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Annotatsiya. Ushbu maqolada jismoniy shaxslardan olinadigan yer solig‘ini hisoblashda hududiy koeffitsiyentlarni
go‘llashning amaldagi holati hamda uni takomillashtirish masalalari tadqiq etilgan. Tadgigot davomida yer uchastkalarining
joylashuvi, infratuzilma bilan ta’minlanganlik darajasi va bozor giymatidan kelib chigib, soliq stavkalarini tabaqgalashtirish
mexanizmlari tahlil gilingan. Magolada solig ma’murchiligini ragamlashtirish va geoaxborot tizimlarini (GIS) joriy etish
orgali hududiy koeffitsiyentlarni anig belgilash bo‘yicha ilmiy takliflar ilgari surilgan.

Kalit so‘zlar: yer solig‘i, jismoniy shaxslar, soligga tortish tizimi, hududiy koeffitsiyentlar, soliq ma’murchiligi, differensial
yondashuy, soliq stavkalari, yer resurslari, soliq undirish mexanizmi, soliq bazasi.

Abstract. This article examines the current state and improvement issues of applying regional coefficients in calculating
land tax for individuals. The study analyzes mechanisms for differentiating tax rates based on the location of land plots,
the level of infrastructure availability, and market value. The paper proposes scientific recommendations for the accurate
determination of regional coefficients through the digitalization of tax administration and the implementation of geographic
information systems (GIS).

Key words: land tax, individuals, taxation system, regional coefficients, tax administration, differential approach, tax rates,
land resources, tax collection mechanism, tax base.

AHHOTaUys. B gaHHOWM cTaTbe mMccrenoBaHbl COBPEMEHHOE COCTOSIHME M BOMPOCH! COBEPLUEHCTBOBAHMS MPUMEHEHUS
TeppuTopuasnbHbIX KO3AMMULMEHTOB NMPYU UCUHMUCTIEHUI 3EMESTbHOTO Harora ¢ oManYeckux nuu. B xoge nccnenoBaHus
npoaHanM3nMpoBaHbl MexaHU3Mbl AN HepPeHLMaLIn HaNoroBbIX CTABOK B 3aBUCUMOCTY OT MECTOTMOSIOXKEHUS 3eMETTbHbIX
Y4YacTKOB, YPOBHS OGECNEeYEHHOCTN WHMPACTPYKTYPOM U PLIHOYHOM CTOMMOCTU. B cTaTbe BbIABUHYTbI Hay4Hble
npeasiokeHusi Mo TOYHOMY OMpeaeneHunto TeppuTopuanbHbiX KO3MMULMEHTOB Ha OCHOBE LMPPOBU3aLIMM HATIOTOBOTO
aAMUHUCTPUPOBAHMS U BHEOPEHUS FeOMHOPMALIMOHHbLIX cucTeMm (TAC).

KntoyeBble crioBa: 3eMenbHbIn Hanor, hmanyeckue nuua, cMcTeMa HarnoroobnoXxXeHus, TeppuTopuanbHble KO3 MPULMEHTHI,
HanoroBoe aAMUHUCTPUpPOBaHue, AnddepeHUMpPoBaHHbIA NOOX0A, HANOroBble CTaBKW, 3eMerbHbIE PECYPChI, MEXaHWU3M
B3/MaHuWs Harnora, Harnorosas 6asa.

KIRISH

O'zbekiston Respublikasida amalga oshirilayotgan keng ko‘lamli soliq islohotlarining bosh magsadi —
solig tizimini soddalashtirish, ma’murchilikni raqamlashtirish va mahalliy budjetlarning moliyaviy mustaqilligini
ta’minlashdan iborat. Ushbu jarayonda jismoniy shaxslardan olinadigan yer solig‘i mahalliy budjet daromadlarini
shakllantirishda muhim fiskal instrument hisoblanadi. Zero, yer resurslaridan ogilona foydalanish va ularni
adolatli soliqga tortish nafaqat igtisodiy, balki ijtimoiy barqarorlikning ham muhim omilidir.

Bugungi kunda jismoniy shaxslar yer solig‘ini hisoblashda hududiy koeffitsiyentlarni qo‘llash mexanizmi
mavjud bo‘lsa-da, ularni belgilashda yerning real bozor giymati va infratuzilma darajasi bilan bog'liglik masalalari
hanuz dolzarbligini saglab qolmoqda. Xususan, yirik shaharlar va tuman markazlarida yer uchastkalarining
joylashuviga garab 0,7 dan 3,0 gacha bo‘lgan koeffitsiyentlarning qgo’llanilishi soliq yukini tabagalashtirish
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imkonini beradi. Biroq ushbu koeffitsiyentlarni shakllantirishda shaffoflikni oshirish va ularni geoaxborot tizimlari
(GIS) orqali avtomatlashtirilgan tarzda boshqarish tizimini takomillashtirish zarurati mavjud.

Tadgigotning magsadi — jismoniy shaxslardan olinadigan yer soligi ma’murchiligida hududiy
koeffitsiyentlarni go‘llashning metodologik asoslarini o‘rganish hamda ularni optimallashtirish orqgali soliq tizimi
samaradorligini oshirishga garatilgan ilmiy-amaliy takliflar ishlab chigishdan iborat. Ushbu maqolada soliq
stavkalarini hududiy kesimda tabaqalashtirishning iqtisodiy asoslari tahlil gilinadi va xalqaro tajriba asosida yer
solig‘i bazasini shakllantirishning innovatsion yo‘nalishlari yoritiladi.

MAVZUGA OID ADABIYOTLAR SHARHI

Yer solig‘i ma’murchiligi va uni hududiy xususiyatlardan kelib chigib tabaqalashtirish masalalari igtisodchi
olimlar tomonidan keng tadqiq etilgan. Xususan, klassik igtisodiy nazariya vakillari Adam Smith va David Ricardo
0'z asarlarida yer rentasi va uni soligga tortishning igtisodiy samaradorligini asoslab berganlar. Ularning fikriga
ko‘ra, yer solig‘i boshqa soliq turlariga nisbatan iqtisodiy faollikka eng kam salbiy ta’sir ko‘rsatadigan fiskal
instrument hisoblanadi.

Xorijiy tadqgigotchilardan William Vickrey va Joseph Stiglitz yer solig‘ini hisoblashda yerning joylashuvi
(lokatsiya) va infratuzilma bilan ta’minlanganlik darajasini inobatga olish zarurligini ta’kidlaganlar. Zamonaviy
g‘arb igtisodiyotida yer solig‘i bazasini shakllantirishda “Ad valorem” (giymatga nisbatan) tizimi hamda hududiy
zonalashtirish (zoning) prinsiplari samarali mexanizm sifatida e’tirof etiladi.

Mustaqil Davlatlar Hamdo'stligi olimlaridan Ivan Mayburov va Yuri lvanov soliq ma’murchiligini
ragamlashtirish sharoitida yer solig‘i stavkalarini hududiy koeffitsiyentlar asosida optimallashtirish mahalliy
budjetlar bargarorligini ta’minlashini gayd etganlar. Ularning tadgiqotlarida yer solig‘ini undirish jarayonida
geoaxborot tizimlaridan foydalanishning ahamiyati alohida ta’kidlangan.

O‘zbekistonlik olimlardan A. Vaxabov, Sh. Toshmatov va J. Otajonov o'z ilmiy ishlarida mamlakatimizda
soliq tizimini modernizatsiya qilish, xususan, resurs soliglarini hisoblashda hududiy tabagalanishni hisobga olish
masalalarini o‘rganganlar. Ular yer solig‘i stavkalarining hududiy koeffitsiyentlari (0,7 dan 3,0 gacha) yerning
bozor giymatiga mos kelishi ijtimoiy adolatni ta’minlashini asoslab berganlar. Biroq jismoniy shaxslar uchun
ushbu koeffitsiyentlarni mikrohududlar (mahalla, ko‘cha) kesimida yanada aniglashtirish masalasi qo‘shimcha
tadqigotlarni talab etadi.

TADQIQOT METODOLOGIYASI

Ushbu tadqgigotning metodologik asosi sifatida tizimli tahlil, giyosiy-huqugiy o‘rganish hamda iqgtisodiy-
statistik tahlil usullaridan foydalanildi. Maqolada nazariy mushohada, tizimli yondashuy, kuzatish, umumlashtirish,
tahlil va sintez usullari samarali go‘llanildi. Shuningdek, solig ma’murchiligini takomillashtirish yuzasidan ilmiy
xulosa va amaliy takliflar shakllantirildi.

TAHLIL VA NATIJALAR

Tadqiqot doirasida Tashkent shahri misolida jismoniy shaxslar yer solig‘iga tatbiq etiladigan 0,7 dan 3,0
gacha bo‘lgan hududiy koeffitsiyentlarning samaradorlik ko‘rsatkichlari tahlil qilindi. Olingan natijalar quyidagi
statistik ma’lumotlarda aks ettirilgan (1-jadval).

1-jadval'. Toshkent shahri bo‘yicha yer solig‘i hududiy koeffitsiyentlarining tabaqalanishi

Hududiy zona (sektor) koef?i?s‘li?:rinlta:i?::zoni Yer maydo(r:/il;ing ulushi Fiskal yuklama darajasi
| — Markaziy zona 2,5-3,0 12 Yuqori
Il — O'rta zona 1,5-2,4 28 O'rta-yuqori
Il — Aralash zona 1,0-1,4 35 O'rta
IV — Chekka zona 0,7-0,9 25 Past

Differensial koeffitsiyentlar tahlili shuni ko‘rsatdiki, markaziy va chekka hududlar o‘rtasidagi maksimal
tafovut 4,2 baravarni tashkil etadi. Mazkur holat yer uchastkalarining joylashuvi hamda infratuzilma bilan
ta’minlanganlik darajasiga garab soliq yukini tabaqgalashtirish imkonini beradi.

Soliq yig‘iluvchanligi ko‘rsatkichlari tahliliga ko‘ra, hududiy koeffitsiyentlar aniq belgilangan dahalar
(mikrohududlar)da yer soligini hisoblashdagi xatoliklar darajasi 18,5 foizga kamaygan. Bu esa soliq
ma’murchiligida hududiy yondashuvni qo‘llash samaradorligini tasdiglaydi.

1 O‘zbekiston Respublikasi Soliq go‘mitasi ma’lumotlari asosida muallif tomonidan tayyorlandi.
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Budjetga ta’sir nugtayi nazaridan, koeffitsiyentlarni tabaqgalashtirish natijasida mahalliy budjet tushumlari
bazaviy stavkaga nisbatan o‘rtacha 22,4 foizga oshgan. Mazkur natija hududiy koeffitsiyentlarni qo‘llash
mahalliy budjetlarning daromad bazasini mustahkamlashda muhim omil ekanligini ko‘rsatadi.

So‘nggi 5 yil davomida yer solig‘i bo‘yicha tushumlar bargaror o‘sish tendensiyasini namoyon etib, aynigsa
jismoniy shaxslardan olinadigan yer solig‘i hajmi sezilarli darajada oshgan. Kelgusida ham yer solig‘ini samarali
boshqarish va soliq bazasini kengaytirish ustuvor vazifalardan biri bo‘lib goladi.

O‘zbekiston Respublikasida soliqqa tortish tizimini modernizatsiya qilishning hozirgi bosgichida yer
solig‘ining mohiyati, maqgsadi va vazifalari, shuningdek uning soliq to‘lovchilar faoliyatiga ta’siri hamda budjet
daromadlaridagi hissasi tahlili asosida quyidagi xulosalarga kelindi:

» Soliq siyosatini takomillashtirish konsepsiyasi doirasida amalga oshirilayotgan islohotlar davomida
bevosita soliglar stavkalari pasaytiriigan bo‘lsa-da, yer solig‘i stavkalari yildan-yilga oshirib borilmoqgda. Bu esa
uning mahalliy budjet daromadlarini shakllantirishdagi muhim manba ekanligini ko‘rsatadi.

+ Soligga tortish amaliyotida bo‘sh turgan yer maydonlari xususiy mulkdorlariga nisbatan ta’sir
choralarining kuchaytirilishi yer resurslarining iqtisodiy ahamiyati yuqori ekanligini anglatadi.

» Yer solig‘i uni to‘lovchilarning igtisodiy faoliyati natijalariga bevosita bog‘liq bo‘Imaydi.

* Yer solig‘i davlat daromadlarining barqaror, ishonchli va nisbatan sodda manbalaridan biri hisoblanadi.

+ Mamlakatimizda yer resurslarini soligga tortishda rivojlangan davlatlar tajribasidan foydalanish mavjud
muammolarni bartaraf etishda ijobiy natijalar berishi mumkin.

« Mahalliy budjetlar xarajatlarini o’z mablag’‘lari hisobidan qoplash tizimi joriy etilayotgan sharoitda, yer
solig‘i tushumlarining umumiy daromadlardagi bargaror ulushini ta’minlash zarur.

Jismoniy shaxslarga tegishli imtiyozlar hisobini yurituvchi yagona ma’lumotlar bazasining mavjud emasligi
budjetga ushbu soligni hisoblash jarayonida quyidagi muammolarni yuzaga keltirmoqda:

» Yersolig‘idanimtiyozga ega fugarolarning gat’iy hisobi yuritiimasligi natijasida prognoz ko‘rsatkichlarining
to'liq bajarilmasligi.

« Yer solig‘idan ozod etish tarzidagi imtiyozlardan aynan bir shaxs tomonidan bir nechta tumanlarda
joylashgan obyektlarga nisbatan foydalanilishi.

XULOSA VA TAKLIFLAR

Jismoniy shaxslar yer solig‘ini hisoblashda hududiy koeffitsiyentlarni qo‘llash mexanizmini tadqiq etish
natijasida bir gator ilmiy xulosalarga kelindi.

Tashkent shahri misolida 0,7 dan 3,0 gacha bo‘lgan koeffitsiyentlar diapazoni soliq stavkalarini hududning
igtisodiy jozibadorligiga garab tabaqgalashtirishda muhim omil bo‘lib xizmat gilmogda. Olib borilgan tahlillar shuni
ko‘rsatdiki, koeffitsiyentlarni mikrohududlar (daha, massiv, ko‘cha) kesimida qo‘llash soliq bazasini kengaytirish
bilan bir gatorda, aholi uchun adolatli soliq yukini belgilash imkonini beradi.

Tadgiqotning ilmiy ahamiyati yer solig‘i ma’murchiligini geoaxborot tizimlari (GIS) bilan integratsiya gilishning
konseptual modelini ishlab chigishda namoyon bo‘ladi. Amaliy jihatdan esa, taklif etilayotgan raqamli xaritalash
usuli soliq hisoblashdagi xatoliklarni kamaytirish, inson omilini cheklash hamda mahalliy budjet daromadlarini
prognoz gilingan ko‘rsatkichlarga nisbatan o‘rtacha 15-20 foizga oshirish imkonini beradi.

Shu asosda quyidagi amaliy takliflar ilgari suriladi:

« Ragamli monitoring: yer solig‘i koeffitsiyentlarini belgilash jarayonini to‘liq avtomatlashtirish hamda
Solig mobil ilovasi orgali fuqarolarga oz hududining koeffitsiyenti haqgida shaffof ma’lumot taqdim etish tizimini
joriy etish.

« Dinamik koeffitsiyentlar: hududiy koeffitsiyentlarni har 3-5 yilda yerning bozor giymati va infratuzilma
darajasidagi o‘zgarishlardan kelib chigib gayta ko‘rib chigish mexanizmini yaratish.

» GIS integratsiyasi: Kadastr Agentligi hamda O‘zbekiston Respublikasi Soliq go‘mitasi ma’lumotlar
bazalarini yagona geo-platformada birlashtirish orqali soliq obyektlarini aniglash tezkorligini oshirish.

Mazkur tadgigot asosan Tashkent shahri ma’lumotlariga tayangan bo‘lib, gishlog hududlari hamda
sanoatlashgan viloyat markazlarida hududiy koeffitsiyentlarning ta’siri boshgacha namoyon bo'lishi mumkin.
Shuningdek, yerning bozor bahosini aniglashda baholash tizimining to‘liq shakllanmaganligi natijalarning
anigligiga ma’lum darajada ta’sir ko‘rsatishi mumkin.

Xulosa qilib aytganda, yer solig‘ini hisoblashda hududiy koeffitsiyentlarni takomillashtirish nafaqat fiskal
samaradorlikni oshiradi, balki yer resurslaridan foydalanishda ijtimoiy adolatni ta’minlovchi muhim igtisodiy
vosita hisoblanadi. Kelgusida ushbu tizimni sun’iy intellekt va Big Data tahlili bilan boyitish soliqg ma’murchiligini
sifat jihatidan yangi bosqichga olib chigadi.
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