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ORCID: 0009-0009-5556-8844

Annotatsiya. Mazkur maqolada O‘zbekiston Respublikasida uy-joy bozori va ipoteka kreditlash tizimi o‘rtasidagi o‘zaro 
bog‘liqlik hamda ularning integratsiyalashuv jarayonlari ilmiy-nazariy va amaliy jihatdan tadqiq etilgan. Tadqiqot davomida 
ipoteka kreditlash tizimining iqtisodiy mohiyati, uning moliyaviy vositachilikdagi o‘rni hamda uy-joy bozorini rivojlantirishdagi 
ahamiyati kompleks yondashuv asosida yoritilgan. Shuningdek, mamlakatda 2024–2025-yillarda ipoteka kreditlash 
hajmining o‘sish tendensiyalari, uning tarkibiy tuzilishi va mavjud rivojlanish omillari statistik tahlil asosida baholangan. 
Tadqiqot yakunida uy-joy bozori va ipoteka tizimi integratsiyasini takomillashtirish bo‘yicha ilmiy asoslangan takliflar ishlab 
chiqilgan.

Kalit soʻzlar: ipoteka krediti, uy-joy bozori, moliyaviy integratsiya, bank tizimi, subsidiya, ipoteka obligatsiyalari, iqtisodiy 
rivojlanish.

Abstract. This article examines the interrelationship and integration processes between the housing market and the 
mortgage lending system in the Republic of Uzbekistan from both theoretical and practical perspectives. The study explores 
the economic essence of mortgage lending, its role in financial intermediation, and its importance in the development of 
the housing market based on a comprehensive approach. In addition, the growth trends of mortgage lending volumes 
in 2024–2025, its structural characteristics, and current development factors are assessed through statistical analysis. 
Based on the findings, scientifically grounded recommendations are proposed to improve the integration of the housing 
market and the mortgage system.

Key words: mortgage lending, housing market, financial integration, banking system, subsidies, mortgage bonds, 
economic development.

Аннотация. В данной статье исследуются взаимосвязь и процессы интеграции рынка жилья и системы ипотечного 
кредитования в Республике Узбекистан с научно-теоретической и практической точек зрения. В ходе исследования 
раскрыта экономическая сущность ипотечного кредитования, его роль в финансовом посредничестве, а также 
значение в развитии рынка жилья на основе комплексного подхода. Кроме того, на основе статистического анализа 
оценены тенденции роста объемов ипотечного кредитования в 2024–2025 годах, его структурные особенности и 
факторы дальнейшего развития. По результатам исследования разработаны научно обоснованные предложения 
по совершенствованию интеграции рынка жилья и ипотечной системы.

Ключевые слова: ипотечный кредит, рынок жилья, финансовая интеграция, банковская система, субсидии, 
ипотечные облигации, экономическое развитие.
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K I R I S H
Bugungi kunda O‘zbekiston iqtisodiyotining muhim drayverlaridan biri qurilish sohasi va uy-joy bozori 

hisoblanadi. Biroq, faqat uy-joylar qurilishi bilan cheklanib qolish yetarli emas. Aholining uy-joylarga bo‘lgan 
ehtiyojini samarali qondirish, ularning moliyaviy imkoniyatlarini kengaytirish hamda uy-joylarning iqtisodiy 
jihatdan ommabopligini ta’minlash uchun samarali moliyaviy mexanizm — ipoteka kreditlash tizimini rivojlantirish 
muhim ahamiyat kasb etadi.

Uy-joy bozori va ipoteka kreditlash tizimining integratsiyasi bank tizimi, qurilish kompaniyalari hamda 
davlatning ijtimoiy qo‘llab-quvvatlash mexanizmlarining o‘zaro uyg‘un faoliyat yuritishini anglatadi. Mazkur 
integratsiya aholining uy-joy bilan ta’minlanish darajasini oshirish bilan bir qatorda iqtisodiyotda pul aylanishini 
jadallashtiradi, investitsion faollikni kuchaytiradi va moliyaviy bozorlarning rivojlanishiga ijobiy ta’sir ko‘rsatadi.

Uy-joy bozori milliy iqtisodiyotning eng muhim segmentlaridan biri bo‘lib, uning rivojlanish darajasi aholi 
turmush sifati, ijtimoiy barqarorlik hamda iqtisodiy o‘sish sur’atlari bilan chambarchas bog‘liqdir. O‘zbekiston 
Respublikasida so‘nggi yillarda urbanizatsiya jarayonlarining jadallashuvi, aholi sonining ortishi va uy-joyga 
bo‘lgan talabning sezilarli darajada oshishi mazkur bozorni tizimli rivojlantirish zaruratini yuzaga keltirmoqda. 
Shu nuqtayi nazardan, ipoteka kreditlash tizimi uy-joy bozorini moliyalashtirishning asosiy mexanizmlaridan biri 
sifatida shakllanib, iqtisodiyotning turli tarmoqlari o‘rtasida integratsion bog‘lovchi vosita vazifasini bajarmoqda.

Ipoteka kreditlash orqali aholi uy-joy xarid qilish imkoniyatiga ega bo‘ladi, bank tizimi uchun uzoq muddatli 
va barqaror daromad manbai shakllanadi, qurilish sektori esa doimiy talab bilan ta’minlanadi. Shu sababli 
ipoteka kreditlash tizimi nafaqat moliyaviy instrument sifatida, balki iqtisodiy integratsiyani ta’minlovchi kompleks 
mexanizm sifatida ham muhim ahamiyatga ega hisoblanadi1.

M A V Z U G A  O I D  A D A B I Y O T L A R  S H A R H I
Uy-joy bozori iqtisodiy kategoriya sifatida ko‘chmas mulk bilan bog‘liq iqtisodiy munosabatlar majmuini 

ifodalaydi. Ushbu bozorning o‘ziga xos xususiyati shundaki, u yuqori kapital sig‘imiga ega bo‘lib, investitsiyalarning 
uzoq muddatli xarakteri bilan ajralib turadi. Uy-joy obyektlari narxlari hududiy, ijtimoiy va iqtisodiy omillar ta’sirida 
shakllanadi, bu esa mazkur bozorni murakkab va ko‘p omilli tizimga aylantiradi2.

Ipoteka kreditlash tizimi esa uy-joy bozorini moliyaviy resurslar bilan ta’minlash orqali uning barqaror va 
uzluksiz faoliyat yuritishiga xizmat qiladi. Nazariy jihatdan ipoteka kreditlash moliyaviy vositachilik mexanizmi 
sifatida bank tizimi orqali jamg‘armalarni investitsiyalarga yo‘naltirish imkonini beradi. Mazkur jarayon 
iqtisodiyotda moliyaviy resurslarning samarali taqsimlanishini ta’minlab, umumiy iqtisodiy faollikni oshirishga 
xizmat qiladi.

Shuningdek, ipoteka kreditlash uy-joy bozorida talabni rag‘batlantiruvchi muhim omillardan biri hisoblanadi. 
Aholining to‘lov qobiliyati kengayishi natijasida uy-joyga bo‘lgan talab ortadi, bu esa qurilish sektorining 
rivojlanishiga ijobiy ta’sir ko‘rsatadi. Natijada iqtisodiyotda multiplikativ effekt yuzaga kelib, qurilish, bank-
moliya, sanoat va xizmat ko‘rsatish kabi bir qator tarmoqlarning parallel rivojlanishi ta’minlanadi.

So‘nggi yillarda O‘zbekistonda ipoteka kreditlash tizimi izchil rivojlanib, uy-joy bozorining asosiy 
drayverlaridan biriga aylandi. Statistik ma’lumotlarga ko‘ra, 2024-yilda mamlakatda ajratilgan ipoteka 
kreditlari hajmi 17 trillion so‘mdan oshgan bo‘lsa, 2025-yilda ushbu ko‘rsatkichning yanada o‘sib borayotgani 
kuzatilmoqda. Xususan, 2025-yilning dastlabki oylarida ipoteka kreditlari hajmining 25–35 foiz atrofida o‘sishi 
qayd etilgan3. Mazkur o‘sish davlat tomonidan qo‘llab-quvvatlash mexanizmlarining kengaytirilishi, subsidiya 
dasturlarining takomillashtirilishi hamda bank tizimining faol ishtiroki bilan izohlanadi.

T A D Q I Q O T  M E T O D O L O G I YA S I
Ayni paytda ipoteka kreditlarining asosiy qismi birlamchi uy-joy bozoriga yo‘naltirilgan bo‘lib, bu holat 

qurilish sektorining barqaror rivojlanishiga ijobiy ta’sir ko‘rsatmoqda. Shu bilan birga, yangi uy-joy massivlari 
va zamonaviy turar joy majmualarining barpo etilishi aholining uy-joy bilan ta’minlanish darajasini oshirishga 
xizmat qilmoqda.

Bundan tashqari, ipoteka kreditlash tizimining tarkibiy xususiyatlari ham alohida ahamiyat kasb etadi. 
Xususan, kredit resurslarining muayyan qismi davlat tomonidan qo‘llab-quvvatlanayotgan mablag‘lar asosida 
shakllanayotgani tizimning ijtimoiy yo‘naltirilganligini ko‘rsatadi. Shu bilan birga, bozor mexanizmlarini yanada 
takomillashtirish, xususiy moliyaviy institutlar ishtirokini kengaytirish hamda hududlar kesimida ipoteka 

1	 O‘zbekiston Respublikasi Statistika agentligi. O‘zbekiston Respublikasining ijtimoiy-iqtisodiy holati: tahliliy ma’ruza. – T., 2024. – B. 
45-48.

2	 O‘zbekiston Respublikasining “Ipoteka to‘g‘risida”gi Qonuni. – T.: Adolat, 2006.
3	 O‘zbekiston Respublikasi Prezidentining Farmoni. “2024-yilda ipoteka kreditlarini ajratish mexanizmlarini takomillashtirish va aholining 

uy-joy sharoitlarini yaxshilashga oid qo‘shimcha chora-tadbirlar to‘g‘risida”gi PF-70-son. 30.04.2024-y.



IQ
T

IS
O

D
IY

O
T

Э
К
О
Н
О
М
И
К
А

E
C

O
N

O
M

Y
YA S H I L  I Q T I S O D I Y O T  VA  TA R A Q Q I Y O T

https://yashil-iqtisodiyot-taraqqiyot.uz168

2026-yil, may. № 5-son. (2)

kreditlarining muvozanatli taqsimlanishini ta’minlash tizim samaradorligini oshirishning ustuvor yo‘nalishlaridan 
biri hisoblanadi.

T A H L I L  V A  N A T I J A L A R
Uy-joy bozori va ipoteka kreditlash tizimining samarali integratsiyalashuvi iqtisodiy munosabatlarning 

uzviy bog‘liqligini ta’minlab, moliyaviy va institutsional mexanizmlarning takomillashuviga xizmat qilmoqda. 
Mazkur integratsiya, avvalo, raqamlashtirish jarayonlari, bank va qurilish sektori hamkorligi hamda ipoteka 
kreditlashning bozor segmentlari bo‘yicha kengayishi orqali namoyon bo‘lmoqda.

Bugungi kunda fuqaro uy-joy tanlash, subsidiya olish va ipoteka kreditini rasmiylashtirish jarayonlarini 
raqamli platformalar orqali amalga oshirish imkoniyatiga ega bo‘lmoqda. Ayniqsa, 2024-yildan boshlab 
subsidiya ajratish tizimining to‘liq avtomatlashtirilishi jarayonlarning shaffofligi va tezkorligini oshirdi hamda inson 
omilining ta’sirini sezilarli darajada kamaytirdi. Bu esa uy-joy bozori va moliyaviy tizim o‘rtasidagi institutsional 
integratsiyani mustahkamlab, aholiga ko‘rsatilayotgan xizmatlar sifatini yangi bosqichga olib chiqdi.

Raqamlashtirish natijasida ipoteka kreditlash bilan bog‘liq hujjatlarni ko‘rib chiqish muddati qisqardi, 
ma’lumotlar almashinuvi tezlashdi hamda kredit ajratish jarayonlarining samaradorligi oshdi. Shu bilan birga, 
elektron platformalarning joriy etilishi moliyaviy xizmatlarning ommabopligini kengaytirib, aholining ipoteka 
tizimiga bo‘lgan ishonchini kuchaytirmoqda.

Uy-joy bozori va ipoteka kreditlash integratsiyasining eng muhim yo‘nalishlaridan biri qurilish jarayonlarini 
moliyalashtirish mexanizmlarini takomillashtirish bilan bog‘liqdir. Xususan, yangi joriy etilayotgan Escrow 
hisobvaraqlari tizimi xaridor mablag‘larini qurilish yakunlangunga qadar bank nazoratida saqlash imkonini 
beradi.

Mazkur tizim bir vaqtning o‘zida bir nechta iqtisodiy afzalliklarni ta’minlaydi:
−	 mijozlarning moliyaviy xavfsizligini kuchaytiradi; 
−	 banklarning qurilish sifati va loyiha ijrosini monitoring qilish imkoniyatini oshiradi; 
−	 qurilish kompaniyalari uchun barqaror moliyaviy oqim shakllantiradi. 
Natijada uy-joy qurilishi jarayonlarining moliyaviy barqarorligi ta’minlanib, bozor ishtirokchilari o‘rtasidagi 

o‘zaro ishonch mustahkamlanadi. Bu esa qurilish sektorida investitsion faollikni oshirishga ham xizmat qiladi.
Avvalgi yillarda ipoteka kreditlari asosan birlamchi uy-joy bozori uchun ajratilgan bo‘lsa, hozirgi kunda 

ikkilamchi uy-joy bozori ham faol ravishda kreditlanmoqda. Mazkur jarayon uy-joy bozorining barcha 
segmentlarida iqtisodiy faollikni oshirib, bozordagi likvidlik darajasining kengayishiga xizmat qilmoqda4 
(1-jadval).

1-jadval. 2025-yil yakunlari bo‘yicha O‘zbekiston ipoteka bozorining dinamikasi5

Ko‘rsatkich 2023-yil 2024-yil 2025-yil 

Ajratilgan kredit hajmi (trln so‘m) 16.9 18.2 21.5

Kredit oluvchilar soni (ming kishi) 68.4 72.1 80.0

O‘rtacha foiz stavkasi (%) 18-22 17-24 16-23

Jadval ma’lumotlari O‘zbekiston ipoteka bozoridagi uchta asosiy tendensiyani ko‘rsatadi. Birinchidan, 
kredit hajmi so‘nggi uch yil ichida 27 foizga, ya’ni 16,9 trillion so‘mdan 21,5 trillion so‘mgacha oshgan. Bu uy-joy 
bozori va bank tizimi o‘rtasidagi integratsiya jarayonlari kuchayib borayotganidan dalolat beradi.

Ikkinchidan, kredit oluvchilar sonining 80 ming nafarga yetgani ipoteka instrumenti aholining keng 
qatlamlari uchun uy-joy sotib olishning asosiy moliyaviy vositalaridan biriga aylanganini tasdiqlaydi. Bu esa 
uy-joy bozoridagi talabning barqaror shakllanishiga xizmat qilmoqda.

Uchinchidan, foiz stavkalarining 16 foizdan 24 foizgacha bo‘lgan diapazonda shakllanishi ipoteka 
bozorining ikki segmentga ajralganini ko‘rsatadi: davlat tomonidan qo‘llab-quvvatlanadigan imtiyozli ipoteka 
dasturlari hamda bozor tamoyillari asosida faoliyat yurituvchi tijorat ipoteka segmenti6. Mazkur holat moliyaviy 
xizmatlar diversifikatsiyasini ta’minlab, turli daromad guruhlari uchun ipoteka imkoniyatlarini kengaytirmoqda.

Ipoteka kreditlari hajmining ortishi ko‘chmas mulk bozorida likvidlikni ta’minlovchi hamda qurilish sohasini 
rag‘batlantiruvchi asosiy omillardan biri bo‘lib qolmoqda.

Ipoteka amaliyoti orqali integratsiyalashuv jarayoni bir qator muhim iqtisodiy omillar bilan chambarchas 
bog‘liq bo‘lib, ular bozorning kelgusidagi rivojlanish sur’atlariga sezilarli ta’sir ko‘rsatadi.

4	  O‘zbekiston Respublikasi Markaziy banki. Ipoteka kreditlash bozori sharhi – 2023. – B. 12.
5	  O‘zbekiston Respublikasi Markaziy banki hisobotlari (2024-2026) asosida muallif tmonidan ishlab chiqildi.
6	  Nosirov R., Qosimov S. Ipoteka bozori: Nazariya va amaliyot. – T.: Iqtisod-moliya, 2022. – B. 45.
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−	 Narxlar mutanosibligi va bozor barqarorligi. Toshkent shahri hamda yirik viloyat markazlarida ko‘chmas 
mulk narxlarining jadal o‘sishi kuzatilmoqda. Mazkur holat ipoteka kreditlari hajmining ortishi bilan bir qatorda 
aholining uzoq muddatli to‘lov imkoniyatlariga ham ta’sir ko‘rsatmoqda. Shu sababli uy-joy narxlarining iqtisodiy 
asoslangan muvozanatini ta’minlash muhim ahamiyat kasb etadi. 

−	 Moliyaviy resurslar qiymati. Tashqi moliya bozorlaridan jalb etilayotgan resurslarning nisbatan yuqori 
foiz stavkalari hamda valyuta omillari yakuniy iste’molchi uchun kredit yukining 20 foizdan yuqori darajada 
shakllanishiga sabab bo‘lmoqda. Mazkur holat uzoq muddatli ipoteka kreditlarining ommabopligini oshirish 
uchun arzon va barqaror moliyaviy manbalarni kengaytirish zarurligini ko‘rsatadi. 

Tadqiqot davomida AQShning Fannie Mae va Freddie Mac tizimlari hamda Janubiy Koreyaning uy-joy 
jamg‘arma tizimlari o‘rganildi7. Mazkur tajribalar shuni ko‘rsatadiki, uy-joy bozori va ipoteka kreditlash 
tizimining samarali integratsiyasi davlat qo‘llab-quvvatlovi, bozor mexanizmlari va uzoq muddatli moliyaviy 
instrumentlarning uyg‘unligiga asoslanadi.

O‘zbekiston sharoitida eng maqbul yondashuv sifatida “gibrid model”ni qo‘llash maqsadga muvofiq 
hisoblanadi. Ushbu model quyidagi asosiy yo‘nalishlarni o‘z ichiga oladi:

−	 kam ta’minlangan aholi qatlamlari uchun davlat tomonidan qo‘llab-quvvatlanadigan ijtimoiy ipoteka 
dasturlarini rivojlantirish; 

−	 o‘rta daromadli qatlam uchun tijorat banklarining bozor tamoyillariga asoslangan ipoteka kreditlarini 
kengaytirish; 

−	 yosh oilalar uchun jamg‘arib boriladigan ipoteka mexanizmlarini rivojlantirish. 
Mazkur yondashuv turli ijtimoiy qatlamlarning uy-joyga bo‘lgan ehtiyojini qondirish bilan bir qatorda ipoteka 

bozorining barqaror rivojlanishini ham ta’minlaydi.
Uy-joy bozori va ipoteka kreditlash tizimi o‘rtasidagi integratsiyani yanada takomillashtirish uchun quyidagi 

strategik yo‘nalishlarni amalga oshirish muhim ahamiyat kasb etadi:
−	 Ipoteka obligatsiyalarini rivojlantirish. Banklarning ipoteka portfellarini qimmatli qog‘ozlarga aylantirish 

va ularni fond bozorida joylashtirish tizimga qo‘shimcha investitsiyalar jalb qilish imkonini beradi. Bu esa ipoteka 
kreditlash uchun uzoq muddatli moliyaviy resurslar bazasini kengaytiradi. 

−	 “Yashil ipoteka” mexanizmlarini joriy etish. Energiya tejamkor va zamonaviy ekologik standartlarga mos 
uy-joylarni xarid qilish uchun imtiyozli foiz stavkalarini qo‘llash aholining ekologik uy-joylarga bo‘lgan qiziqishini 
oshiradi hamda energiya samaradorligini ta’minlashga xizmat qiladi. 

−	 Skoring tizimini takomillashtirish. Kredit baholash jarayonida faqat rasmiy daromadlarni emas, balki 
bilvosita moliyaviy ko‘rsatkichlarni ham hisobga oluvchi zamonaviy skoring tizimlarini keng joriy etish ipoteka 
xizmatlarining ommabopligini oshirishga yordam beradi. 

Shuningdek, uy-joy bozori va ipoteka kreditlash tizimi integratsiyasini yanada kuchaytirish uchun kompleks 
chora-tadbirlarni amalga oshirish zarur. Avvalo, ipoteka kreditlari bo‘yicha foiz stavkalarini bosqichma-bosqich 
optimallashtirish orqali aholining kredit olish imkoniyatlarini kengaytirish maqsadga muvofiqdir. Shu bilan 
birga, ipoteka obligatsiyalarini keng joriy etish bank tizimini uzoq muddatli va barqaror moliyaviy resurslar bilan 
ta’minlashda muhim omil bo‘lib xizmat qiladi.

Bundan tashqari, raqamli texnologiyalar asosida ipoteka kreditlash jarayonlarini soddalashtirish va ularning 
shaffofligini oshirish tizim samaradorligini yanada kuchaytiradi. Hududiy rivojlanishni qo‘llab-quvvatlash 
maqsadida viloyatlarda maxsus ipoteka dasturlarini amalga oshirish ham dolzarb ahamiyat kasb etadi. Shu 
bilan birga, aholining moliyaviy savodxonligini oshirish orqali ipoteka kreditlash tizimidan samarali foydalanish 
imkoniyatlarini kengaytirish mumkin.

X U L O S A  V A  T A K L I F L A R
Ipoteka kreditlash tizimi nafaqat moliyaviy xizmat turi, balki mamlakatning ijtimoiy-iqtisodiy barqarorligini 

ta’minlovchi muhim strategik instrument hisoblanadi. Uy-joy bozori va ipoteka kreditlash tizimi o‘rtasidagi 
integratsiya qanchalik chuqur va samarali tashkil etilsa, bozordagi shaffoflik, moliyaviy barqarorlik hamda 
investitsion faollik shunchalik yuqori bo‘ladi. Shu nuqtayi nazardan, ipoteka tizimi uy-joy bozorini tartibga 
soluvchi, moliyaviy oqimlarni jadallashtiruvchi va makroiqtisodiy muvozanatni qo‘llab-quvvatlovchi muhim 
mexanizm sifatida namoyon bo‘ladi.

Tadqiqot natijalari shuni ko‘rsatadiki, O‘zbekistonda ipoteka kreditlash tizimining rivojlanishi uy-joy bozorining 
kengayishi, qurilish sektorining faollashuvi hamda aholining uy-joy bilan ta’minlanish darajasining oshishiga 
ijobiy ta’sir ko‘rsatmoqda. Ayniqsa, raqamlashtirish jarayonlari, subsidiya dasturlarining takomillashtirilishi, 
bank va qurilish sektori hamkorligining kuchayishi hamda ikkilamchi uy-joy bozorining kreditlanishi tizim 
integratsiyasining yangi bosqichga o‘tayotganini ko‘rsatadi.

7	 Green R. K., Wachter S. M. The American Mortgage in Historical and International Context. // Journal of Economic Perspectives, 
2005. – Vol. 19. – P. 93-114.
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Shu bilan birga, tizim samaradorligini yanada oshirish uchun ipoteka obligatsiyalarini rivojlantirish, uzoq 
muddatli moliyaviy resurslar bazasini kengaytirish, zamonaviy skoring tizimlarini joriy etish hamda “yashil 
ipoteka” mexanizmlarini qo‘llash muhim ahamiyat kasb etadi. Shuningdek, hududlar kesimida ipoteka kreditlash 
imkoniyatlarini kengaytirish va aholining moliyaviy savodxonligini oshirish tizimning barqaror rivojlanishiga 
xizmat qiladi.

Umuman olganda, O‘zbekistonda uy-joy bozori va ipoteka kreditlash tizimi o‘rtasidagi integratsiya 
iqtisodiy rivojlanishning muhim omillaridan biri sifatida namoyon bo‘lmoqda. So‘nggi yillarda ushbu yo‘nalishda 
erishilgan natijalar ijobiy baholanmoqda. Kelgusida ipoteka kreditlash tizimini yanada takomillashtirish, bozor 
mexanizmlarini rivojlantirish hamda xalqaro ilg‘or tajribalarni milliy amaliyotga moslashtirish orqali uy-joy bozori 
samaradorligini oshirish va aholining uy-joy bilan ta’minlanish darajasini yanada yaxshilash mumkin.
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