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SURXONDARYO VILOYATIDA UY-JOY QURILISHI
VA IPOTEKA KREDITLASHNING O‘ZARO
BOG'LIQLIGI

Turopova Nigora Xolmurod qizi

Termiz davlat universiteti,

Igtisodiyot fanlari bo‘yicha falsafa doktori (PhD)
ORCID: 0009-0009-5789-120
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TerDU 1-kurs magistranti
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Annotatsiya. Mazkur maqolada Surxondaryo viloyatida uy-joy qurilishi va ipoteka kreditlash tizimining o‘zaro bog'ligligi
igtisodiy jihatdan tahlil gilingan. Hududda uy-joy qurilishi hajmining oshishi, ipoteka kreditlari ajratilishining kengayishi
hamda ularning aholi turmush darajasiga ta’siri o‘rganilgan. Shuningdek, uy-joy bozori va ipoteka tizimida mavjud
muammolar aniglanib, ularni bartaraf etish bo'yicha ilmiy-amaliy takliflar ishlab chigilgan.

Kalit so‘zlar: ipoteka krediti, uy-joy bozori, qurilish sohasi, tijorat banklari, investitsiya, hududiy igtisodiyot, uy-joy siyosati,

Surxondaryo viloyati.

Abstract. This article analyzes the economic relationship between housing construction and the mortgage lending
system in the Surkhandarya region. The study examines the increase in housing construction volumes in the region, the
expansion of mortgage lending, and their impact on the living standards of the population. In addition, existing problems
in the housing market and mortgage lending system are identified, and scientific and practical recommendations for their
elimination are developed.

Key words: mortgage lending, housing market, construction industry, commercial banks, investment, regional economy,
housing policy, Surkhandarya region.

AHHOTauus. B gaHHoOW cTaTtbe aHann3npyeTca SKOHOMUYecKad B3aMMOCBA3b MeXay XUIMULHbIM CTPOUTENbCTBOM
N CUCTEMOWN WMNOTEYHOrO KpeauToBaHUA B CprE\H,D,apr/IHCKOIZ obnacTtu. Vlccne,qyromﬂ pocCT 0OBbEMOB KUIULLLHOTO
CTpouTenbCTBa B permoHe, paclumpeHne UnoTevyHoro KpegntoBsaHna n nx BrinaHne Ha ypoBeHb XXU3HN HacerneHusa. Takke
BbiABNEHbI CyLllecTsyloline I'IpO6J'I€MbI Ha pPbIHKE XWIba U B CUCTEME UNOTEYHOIo KpeaAnToBaHuA, a Takke paspa60TaHb|

Hay4HO-NPaKTUYECKNE NPEAJIOKEHUS MO UX YCTPAHEHUIO.

KrtoueBble cnoBa: MnoteyHoe KpeauToBaHWe, pPbIHOK XXUIbd, CTpOUTENbHAA OTpacsb, KOMMep4Yeckmne ©aHKuM, MHBECTULMN,
pernoHanbHaa 3KOHOMUKA, XUnuiHaa NnofinTuka, CprGH,D,aprIHCKaﬂ obnacTb.

KIRISH

Mamlakat iqtisodiyotida uy-joy qurilishi va ipoteka kreditlash tizimi ijtimoiy-igtisodiy rivojlanishning muhim
omillaridan biri hisoblanadi. So‘nggi yillarda O‘zbekistonda aholini uy-joy bilan ta’minlash, ipoteka kreditlash
mexanizmlarini takomillashtirish hamda qurilish sohasini rivojlantirish bo‘yicha keng ko‘lamli islohotlar amalga
oshirilmoqda. Ushbu jarayonlar hududlar igtisodiyotini rivojlantirish, yangi ish o'rinlarini yaratish va aholining
turmush darajasini oshirishda muhim ahamiyat kasb etmoqda.

IQTISODIYOT 9OKOHOMHUKA ECONOMY
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Surxondaryo viloyatida aholi sonining izchil o'sib borishi hamda urbanizatsiya jarayonlarining jadallashuvi
natijasida uy-joyga bo‘lgan talab tobora ortib bormoqgda. Mazkur talabni samarali qondirishda ipoteka kreditlash
tizimi muhim moliyaviy mexanizmlardan biri sifatida namoyon bo'lib, aholining uy-joy sotib olish imkoniyatlarini
kengaytirishga xizmat gilmogda. Shu bois uy-joy qurilishi va ipoteka kreditlash tizimining o‘zaro bog'ligligini
tadqiq etish nafagat dolzarb ilmiy masala, balki hududiy ijtimoiy-igtisodiy rivojlanishni ta’minlashning muhim
omillaridan biri hisoblanadi.

Magqolani tayyorlash jarayonida igtisodiy-statistik tahlil, taqqoslash, guruhlash, mantigiy tahlil hamda ilmiy
umumlashtirish usullaridan foydalanildi. Tadgiqotda O‘zbekiston Respublikasining uy-joy siyosati, ipoteka
kreditlash tizimi va hududiy rivojlanish yo‘nalishlariga oid ilmiy manbalar hamda statistik ma’lumotlar nazariy va
amaliy asos sifatida xizmat qildi.

MAVZUGA OID ADABIYOTLAR SHARHI

Uy-joy qurilishi va ipoteka kreditlash tizimining igtisodiy rivojlanishdagi o‘rni ko‘plab mahalliy hamda xorijiy
olimlar tomonidan tadqiq etilgan. Jumladan, Q.X. Abdurahmonov mintaqaviy igtisodiyot rivojida qurilish sohasi
va investitsion faollikning ahamiyatini asoslab bergan bo‘lsa, A. Vahobov va Sh. Xajibakiyev igtisodiy tahlil
nazariyasi asosida uy-joy bozori hamda moliyaviy mexanizmlarning o‘zaro bog‘ligligini yoritgan. B. Qosimov
tomonidan ipoteka kreditlash tizimini rivojlantirishning zamonaviy yo‘nalishlari, kredit mexanizmlarining
samaradorligi va aholining uy-joy bilan ta’minlanishiga ta’siri tahlil gilingan. Shuningdek, Sh. Abdullayev uy-joy
bozori iqgtisodiyotining nazariy asoslarini keng tadgiq etgan.

Xalqgaro tadqgiqotlarda ham ipoteka bozori va uy-joy siyosatining igtisodiy o‘sishga ta’siri muhim ilmiy yo‘nalish
sifatida qaraladi. Xususan, World Bank tomonidan rivojlanayotgan mamlakatlarda uy-joyni moliyalashtirish
tizimining igtisodiy bargarorlikka ta’siri o‘rganilgan bo‘lsa, IMF hisobotlarida ipoteka bozori rivojlanishining bank-
moliya tizimi faolligiga ta’siri tahlil etilgan. UN-Habitat hamda OECD hisobotlarida urbanizatsiya jarayonlari,
uy-joy bozori va moliyaviy bargarorlik o‘rtasidagi bog'liglik ilmiy jihatdan yoritilgan. Mazkur ilmiy manbalar
Surxondaryo viloyatida uy-joy qurilishi va ipoteka kreditlash tizimining o‘zaro bog‘ligligini tadqiq etishda muhim
nazariy-uslubiy asos bo‘lib xizmat giladi.

TADQIQOT METODOLOGIYASI

Mazkur tadqiqotni amalga oshirish jarayonida iqtisodiy-statistik tahlil, tagqoslash, guruhlash, mantiqiy
tahlil hamda ilmiy umumlashtirish usullaridan foydalanildi. Tadgigotda Surxondaryo viloyatida uy-joy qurilishi
va ipoteka kreditlash tizimining 2021-2024-yillardagi rivojlanish ko‘rsatkichlari o‘rganildi. Tahlil jarayonida
O‘zbekiston Respublikasi Markaziy banki, O‘zbekiston Respublikasi Prezidenti huzuridagi Statistika
agentligi, Qurilish va uy-joy kommunal xojaligi vazirligi hamda Surxondaryo viloyati statistika boshgarmasi
ma’lumotlaridan foydalanildi. Shuningdek, mahalliy va xorijiy olimlarning ilmiy ishlari hamda normativ-huqugiy
hujjatlar tadqigotning nazariy-uslubiy asosini tashkil etdi.

TAHLIL VA NATIJALAR

Uy-joy qurilishi igtisodiyotning ko‘plab tarmoglari bilan uzviy bog‘liq bo‘lgan strategik soha hisoblanadi.
Qurilish sohasining rivojlanishi qurilish materiallari sanoati, transport, savdo va xizmat ko'rsatish tarmoglarining
faollashuviga olib keladi. Shu bilan birga, uy-joy qurilishi aholining ijtimoiy ehtiyojlarini gondirishda muhim o‘rin
tutadi.

Ipoteka kreditlash esa aholining uzogq muddatli moliyaviy imkoniyatlarini kengaytiruvchi mexanizm bo'lib,
uy-joy sotib olish uchun yetarli mablag‘ga ega bo‘Imagan fugarolarni moliyaviy qo‘llab-quvvatlaydi. Natijada
ipoteka kreditlari uy-joy bozorida talabning oshishiga xizmat qiladi.

Surxondaryo viloyatida uy-joy qurilishi holati

So‘nggi yillarda Surxondaryo viloyatida ko‘p gavatli uy-joylar, namunaviy loyihalar asosidagi turar joy
massivlari hamda xususiy uy-joy qurilishi hajmi sezilarli darajada oshdi. Aynigsa, Termiz shahri, Denov va
Sherobod tumanlarida yangi uy-joy massivlarining barpo etilishi hudud infratuzilmasining rivojlanishiga xizmat
gilmoqda.

Hududda uy-joy qurilishining rivojlanishiga quyidagi omillar ijobiy ta’sir ko‘rsatmoqda:

- davlat dasturlari asosida uy-joy qurilishining qo‘llab-quvvatlanishi;

- tijorat banklari tomonidan ipoteka kreditlari hajmining kengaytirilishi;

- qurilish sohasiga investitsiyalar jalb qilinishi;

- mahalliy qurilish materiallari ishlab chiqgarish hajmining oshishi (1-jadval).
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1-jadval. Surxondaryo viloyatida uy-joy qurilishi va ipoteka kreditlash ko‘rsatkichlarining o‘zaro bog‘ligligi!

Ko‘rsatkichlar 2021-yil | 2022-yil | 2023-yil | 2024-yil °‘Sis?%s)“"a“
Qurilgan uy-joylar soni (dona) 4 250 5180 6420 7 150 168,2
Foydalanishga topshirilgan uy-joy maydoni (ming kv. m) 385 447 526 603 156,6
Ajratilgan ipoteka kreditlari hajmi (mird so‘m) 620 845 1120 1460 235,4
Ipoteka krediti olgan oilalar soni 3120 4 080 5350 6 240 200,0
Qurilish sohasida yaratilgan ish o'rinlari 5400 6 150 7 020 8 100 150,0
Uy-joyga talab darajasi (%) 72 75 79 83 115,3

Jadval ma’lumotlaridan ko‘rinib turibdiki, Surxondaryo viloyatida 2021-2024-yillar davomida uy-joy qurilishi
hajmi hamda ipoteka kreditlari ajratilishi sezilarli darajada oshgan. Xususan, ajratilgan ipoteka kreditlari
hajmi 620 mird so‘mdan 1 460 mird so‘'mga yetgan. Shu bilan birga, qurilgan uy-joylar soni va foydalanishga
topshirilgan turar joy maydonlari ham muntazam ravishda o‘sib borgan.

Mazkur holat ipoteka kreditlash tizimining uy-joy qurilishi rivojlanishiga bevosita ta’sir ko‘rsatayotganini
anglatadi. Natijada hududda aholini uy-joy bilan ta’minlash darajasi yaxshilanib, qurilish sohasida yangi ish
o'rinlari yaratilgan.

Ipoteka kreditlash tizimining ahamiyati

Ipoteka kreditlash tizimi Surxondaryo viloyatida uy-joy bozorining rivojlanishida muhim rol o‘'ynamoqda.
Tijorat banklari tomonidan uzoq muddatli kreditlarning ajratilishi aholining uy-joy sotib olish imkoniyatlarini
kengaytirib, qurilish tashkilotlari faoliyatining faollashuviga xizmat gilmoqda.

Ipoteka kreditlash tizimining asosiy afzalliklari quyidagilardan iborat:

- aholining uy-joyga bo‘lgan ehtiyojini gondiradi;

- qurilish tashkilotlari faoliyatini rag‘batlantiradi;

- hududda yangi ish o'rinlari yaratilishiga xizmat qiladi;

- bank-moliya tizimi faolligini oshiradi.

Uy-joy qurilishi va ipoteka kreditlashning o‘zaro bog‘ligligi

Uy-joy qurilishi va ipoteka kreditlash tizimi bir-biri bilan chambarchas bog'liq igtisodiy jarayonlar hisoblanadi.
Ipoteka kreditlari hajmining oshishi aholining uy-joy sotib olishga bo‘lgan talabini kuchaytiradi. Bu esa qurilish
tashkilotlari tomonidan yangi uy-joylar qurilishi hajmining ortishiga olib keladi.

O‘znavbatida, yangiuy-joylarning ko‘payishi banklar tomonidan ipoteka kreditlari ajratilishining kengayishiga
zamin yaratadi. Natijada hududda igtisodiy faollik ortib, investitsion muhit yaxshilanadi.

Surxondaryo viloyatida ushbu ikki tizimning o‘zaro uyg‘un rivojlanishi quyidagi natijalarga olib kelmoqgda:

- aholini uy-joy bilan ta’'minlash darajasi oshmoqda;

- qurilish sohasida bandlik kengaymoqda;

- hududiy infratuzilma rivojlanmoqda;

- aholining turmush darajasi yaxshilanmoqda (2-jadval).

2-jadval. Surxondaryo viloyatida ipoteka kreditlashning uy-joy bozori rivojlanishiga ta’siri?

YOT 9KOHOMHMUKA ECONOMY

Ko‘rsatkichlar 2021-yil 2022-yil 2023-yil 2024-yil
Aholi soni (ming kishi) 2710 2780 2850 2930
Uy-joyga ehtiyojmand oilalar soni 48 500 50 200 52 700 54 300
" | Ajratilgan ipoteka kreditlari soni 3120 4080 5350 6 240
Ofrtacha ipoteka krediti migdori (mIn so‘m) 198 207 215 234
Uy-joy narxining o‘rtacha o'sishi (%) 10,5 12,8 14,2 15,6
Qurilish tashkilotlari soni 415 462 518 590
Quirilish sohasiga investitsiyalar (mird so‘'m) 1240 1560 1980 2430

Jadval ma’lumotlariga ko‘ra, Surxondaryo viloyatida aholining uy-joyga bo‘lgan ehtiyoji yildan-yilga
ortib bormoqda. Shu bilan birga, ipoteka kreditlari sonining ko‘payishi uy-joy bozori rivojlanishiga ijobiy ta’sir
ko‘rsatmoqda. 2021-2024-yillar davomida ajratilgan ipoteka kreditlari soni qariyb ikki barobarga oshgan.

1 Muallif tomonidan yaratilgan.
2 Muallif tomonidan yaratilgan.
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Bundan tashqgari, qurilish tashkilotlari soni hamda qurilish sohasiga jalb etilgan investitsiyalar hajmining

ortishi hududda qurilish bozorining faollashganligini ko‘rsatadi. Natijada yangi uy-joylar qurilishi kengayib,
aholining uy-joy bilan ta’minlanish darajasi yaxshilanmoqda.

Muammolar va ularni bartaraf etish yo'llari

Mazkur muammolarni bartaraf etish uchun quyidagi takliflarni amalga oshirish magsadga muvofiq:
- imtiyozli ipoteka dasturlarini kengaytirish;

- yosh oilalar uchun subsidiya mexanizmlarini rivojlantirish;

- qurilish materiallari ishlab chiqarishni mahalliylashtirish;

- ragamli ipoteka xizmatlarini joriy etish;

- Xususiy investitsiyalarni rag‘batlantirish;

- hududlarda infratuzilma loyihalarini kengaytirish.

XULOSA VA TAKLIFLAR

Xulosa qilib aytganda, Surxondaryo viloyatida uy-joy qurilishi va ipoteka kreditlash tizimi o‘zaro uzviy

bog‘liq holda rivojlanmoqda. Ipoteka kreditlari aholining uy-joyga bo‘lgan talabini oshirayotgan bo‘lsa, qurilish
hajmining kengayishi bank kreditlash tizimining faollashuviga xizmat gilmoqda.

Kelgusida ipoteka kreditlash mexanizmlarini takomillashtirish, imtiyozli kredit dasturlarini kengaytirish

hamda qurilish infratuzilmasini rivojlantirish orqali hududda uy-joy bozorining bargaror rivojlanishini ta’minlash
mumpkin.
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