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TURAR-JOY KO‘CHMAS MULKI QURILISH 
SEKTORINI TADQIQ QILISHNING ZAMONAVIY 

METODOLOGIK YONDASHUVLARI

Xatamkulov Bekzod Iskandarbek o‘g‘li 
Namangan muhandislik-qurilish instituti dotsenti

b.nurmuhammad90@gmail.com, 

Annotatsiya: Mazkur maqolada turar-joy ko‘chmas mulki qurilish sektorini tadqiq etishning zamonaviy metodologik 
yondashuvlari tizimli ravishda tahlil qilinadi. Tadqiqot doirasida urban iqtisodiyot, institutsional iqtisodiyot, makroiqtisodiy 
tahlil hamda fazoviy ekonometrika yondashuvlarining o‘zaro integratsiyasi asoslab beriladi. Turar-joy qurilishi jarayonlari 
iqtisodiy o‘sish, investitsiya faolligi, bandlik va hududiy nomutanosiblikka ta’sir etuvchi kompleks tizim sifatida baholanadi. 
Natijada, ushbu yondashuv hududiy iqtisodiy siyosatni shakllantirish, resurslarni samarali taqsimlash va qurilish sektorida 
barqaror rivojlanishni ta’minlash uchun muhim ilmiy-amaliy asos bo‘lib xizmat qiladi.

Kalit soʻzlar: turar-joy ko‘chmas mulki, qurilish sektori, mintaqaviy iqtisodiyot, metodologiya, fazoviy ekonometrika, panel 
ma’lumotlar, investitsiya faolligi, hududiy nomutanosiblik, Gini indeksi, Theil indeksi, urban iqtisodiyot, institutsional muhit, 
iqtisodiy o‘sish, aglomeratsiya, kapital akkumulyatsiyasi.
Abstract: This article systematically analyzes modern methodological approaches to studying the residential real 
estate construction sector. The research substantiates the integration of urban economics, institutional economics, 
macroeconomic analysis, and spatial econometric approaches. Residential construction processes are considered as a 
complex system that affects economic growth, investment activity, employment, and territorial inequality. As a result, this 
approach serves as an important scientific and practical basis for formulating regional economic policy, ensuring efficient 
resource allocation, and sustainable development in the construction sector.

Key words: residential real estate, construction sector, regional economy, methodology, spatial econometrics, panel data, 
investment activity, territorial inequality, Gini index, Theil index, urban economy, institutional environment, economic 
growth, agglomeration, capital accumulation.
Аннотация: В данной статье систематически анализируются современные методологические подходы к изучению 
сектора жилищного строительства. Исследование обосновывает интеграцию урбанистической экономики, 
институциональной экономики, макроэкономического анализа и пространственно-эконометрических подходов. 
Процессы жилищного строительства рассматриваются как сложная система, влияющая на экономический рост, 
инвестиционную активность, занятость и территориальное неравенство. В результате данный подход служит 
важной научно-практической основой для формирования региональной экономической политики, обеспечения 
эффективного распределения ресурсов и устойчивого развития в строительном секторе.

Ключевые слова: жилищная недвижимость, строительный сектор, региональная экономика, методология, 
пространственная эконометрика, панельные данные, инвестиционная активность, территориальное неравенство, 
индекс Джини, индекс Тейла, урбанистическая экономика, институциональная среда, экономический рост, 
агломерация, накопление капитала.

K I R I S H
Turar-joy ko‘chmas mulki zamonaviy iqtisodiy tizimda oddiy iste’mol obyekti Turar-joy ko‘chmas mulki 

zamonaviy iqtisodiy tizimda oddiy iste’mol tovari sifatida emas, balki hududiy iqtisodiy tizimlarning barqarorligi 
va rivojlanishini belgilovchi strategik resurs sifatida qaralmoqda. So‘nggi ilmiy tadqiqotlarda uy-joy sektori 
iqtisodiy o‘sishning tarkibiy elementi sifatida talqin qilinib, uning qurilish, moliya va xizmat ko‘rsatish tarmoqlari 
bilan o‘zaro bog‘liqligi orqali yuqori multiplikativ samaradorlikni ta’minlashi qayd etiladi [1]. Shu bilan birga, 
turar-joy fondining kengayishi hududiy bandlik darajasini oshirish, ichki talabni rag‘batlantirish va kapitalning 
uzoq muddatli shakllanishiga xizmat qiladi. Bu esa ko‘chmas mulkni iqtisodiy tizimda passiv aktiv emas, balki 
faol rivojlanish omiliga aylantiradi.
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Barqaror urbanizatsiya sharoitida turar-joy infratuzilmasi sifati va yetarliligi hududiy tenglikni ta’minlashda 
muhim omil hisoblanadi. Xalqaro tahlillar shuni ko‘rsatadiki, uy-joy bilan ta’minlanganlik darajasi aholining 
ijtimoiy farovonligi bilan bir qatorda iqtisodiy imkoniyatlarga kirish darajasini ham belgilaydi [2]. Aholi sonining 
ortishi va migratsiya jarayonlarining jadallashuvi natijasida uy-joyga bo‘lgan talabning oshishi, agar muvozanatli 
ta’minot bilan qo‘llab-quvvatlanmasa, hududlar o‘rtasida nomutanosiblikning kuchayishiga olib keladi. Shu 
sababli turar-joy ko‘chmas mulki hududiy rivojlanishning muhim indikatori sifatida qaraladi.

Uy-joy bozori dinamikasi va makroiqtisodiy barqarorlik o‘rtasidagi bog‘liqlik zamonaviy iqtisodiy tadqiqotlarda 
keng yoritilmoqda. Xususan, ipoteka kreditlash tizimining rivojlanishi va ko‘chmas mulk narxlarining o‘zgarishi 
investitsiya oqimlari va iqtisodiy sikllarning shakllanishiga bevosita ta’sir ko‘rsatadi [3]. Narxlarning keskin oshishi 
ayrim hududlarda kapitalning ortiqcha konsentratsiyasiga olib kelishi mumkin, bu esa markaz va periferiyalar 
o‘rtasidagi iqtisodiy tafovutlarni kuchaytiradi. Demak, turar-joy ko‘chmas mulki nafaqat iqtisodiy o‘sish omili, 
balki hududiy differensiyaning muhim determinantidir.

O‘zbekiston iqtisodiyotida ham turar-joy qurilishi so‘nggi yillarda faol rivojlanayotgan strategik yo‘nalishlardan 
biri hisoblanadi. Davlat tomonidan qurilish sohasini qo‘llab-quvvatlash, ipoteka tizimini kengaytirish va yer 
resurslaridan foydalanish mexanizmlarini takomillashtirishga qaratilgan chora-tadbirlar amalga oshirilmoqda [4]. 
Natijada yangi turar-joy massivlari shakllanib, qurilish hajmining ortishi hududiy iqtisodiy faollikni kuchaytirishga 
xizmat qilmoqda. Biroq bu jarayon barcha hududlarda bir xil sur’atda kechmayotgani, ayrim hududlarda 
investitsiya yetishmovchiligi saqlanib qolayotganini ko‘rsatadi.

Shu bilan birga, mavjud ilmiy tadqiqotlarda turar-joy ko‘chmas mulki ko‘pincha mikroiqtisodiy darajada yoki 
moliyaviy aktiv sifatida o‘rganilib, uning mintaqaviy iqtisodiyotdagi tizimli va ko‘p funksiyali roli yetarlicha chuqur 
ochib berilmagan. Zamonaviy metodologik yondashuvlar, xususan, fazoviy ekonometrika va institutsional tahlil 
usullari uy-joy bozori jarayonlarini hududlararo o‘zaro bog‘liqlikda o‘rganish imkonini beradi [5]. Bu esa turar-joy 
ko‘chmas mulkini kapital akkumulyatsiyasi, investitsiya oqimlari va hududiy nomutanosiblik mexanizmlari bilan 
integratsiyalashgan holda tahlil qilish zarurligini asoslaydi.

Mavjud ilmiy adabiyotlar tahlili shuni ko‘rsatadiki, turar-joy ko‘chmas mulki ko‘pincha alohida bozor 
segmenti yoki moliyaviy aktiv sifatida o‘rganilib, uning mintaqaviy iqtisodiyotdagi tizimli va strukturaviy ahamiyati 
yetarli darajada ochib berilmagan. Ayniqsa, kapitalning hududlar bo‘yicha taqsimlanishi, iqtisodiy faollikning 
fazoviy differensiyasi va institutsional omillarning o‘zaro ta’siri doirasida ushbu kategoriyaning kompleks talqini 
yetishmaydi. 

Shu nuqtai nazardan, turar-joy ko‘chmas mulkini alohida iqtisodiy kategoriya sifatida emas, balki kapital 
akkumulyatsiyasi, hududiy rivojlanish va institutsional muhit bilan uzviy bog‘liq bo‘lgan integratsiyalashgan tizim 
sifatida qayta talqin qilish zarur. Mazkur maqola aynan ushbu nazariy bo‘shliqni to‘ldirishga yo‘naltirilib, turar-joy 
ko‘chmas mulkining iqtisodiy, institutsional va fazoviy funksiyalarini tizimli yondashuv asosida asoslash hamda 
uning hududiy rivojlanish mexanizmlaridagi rolini aniqlashni maqsad qilib qo‘yadi.

M A V Z U G A  O I D  A D A B I Y O T L A R  T A H L I L I 
Turar-joy ko‘chmas mulkini iqtisodiy tizimda o‘rganish nazariy jihatdan urban iqtisodiyot va fazoviy rivojlanish 

konsepsiyalariga tayanadi. Mills tomonidan ishlab chiqilgan shahar iqtisodiyoti modeli uy-joyning joylashuvi, yer 
qiymati va transport xarajatlari orqali shakllanishini izohlab, hududiy differensiyaning asosiy determinantlarini 
ko‘rsatadi [6]. Biroq ushbu yondashuv uy-joyni asosan fazoviy taqsimot elementi sifatida ko‘rib, uning investitsion 
va institutsional funksiyalarini yetarlicha ochib bermaydi. Fujita va Thisse esa yangi iqtisodiy geografiya doirasida 
aglomeratsiya jarayonlari va iqtisodiy faoliyatning hududiy konsentratsiyasini izohlab, uy-joy infratuzilmasining 
iqtisodiy markazlashuvdagi rolini asoslaydi [7]. Bu yondashuv turar-joy sektorini hududiy rivojlanishning tarkibiy 
elementi sifatida ko‘rsatadi, ammo uning ijtimoiy funksiyalarini cheklangan darajada yoritadi.

Uy-joy bozorining mikro va makroiqtisodiy xususiyatlari DiPasquale va Wheaton tomonidan ishlab chiqilgan 
to‘rt sektorli model orqali keng tahlil qilingan [8]. Ushbu model uy-joy bozorini kapital bozori, qurilish sektori 
va foydalanish segmentlari bilan integratsiyalashgan tizim sifatida talqin etadi. Shunga qaramay, mazkur 
model hududlararo tafovutlarni va institutsional omillarni chuqur hisobga olmaydi. Poterba uy-joy narxlari va 
soliqqa tortish siyosati o‘rtasidagi bog‘liqlikni tahlil qilib, fiskal mexanizmlarning ko‘chmas mulk bozoriga ta’sirini 
ko‘rsatadi [9]. Bu esa turar-joy ko‘chmas mulkini davlat siyosati bilan uzviy bog‘liq kategoriya sifatida ko‘rish 
zarurligini anglatadi.

Makroiqtisodiy tadqiqotlarda Case va Shiller uy-joy narxlari dinamikasi va moliyaviy barqarorlik o‘rtasidagi 
bog‘liqlikni empirik asosda isbotlab, uy-joy bozori iqtisodiy sikllarning muhim komponenti ekanini ko‘rsatadi [10]. 
Ularning tadqiqotlari uy-joy narxlarining spekulyativ o‘zgarishlari iqtisodiy inqirozlarning kelib chiqishida muhim 
omil bo‘lishi mumkinligini asoslaydi. Iacoviello esa uy-joy bozori va kredit cheklovlari o‘rtasidagi bog‘liqlikni 
DSGE model orqali tahlil qilib, ipoteka tizimining makroiqtisodiy barqarorlikdagi rolini ochib beradi [11]. Bu 
yondashuv uy-joy sektorini moliyaviy tizim bilan integratsiyalashgan holda o‘rganish zarurligini ko‘rsatadi.
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Hududiy rivojlanish va nomutanosiblik masalalarida Cheshire va Sheppard uy-joy narxlari va hududiy 
mahsuldorlik o‘rtasidagi bog‘liqlikni tahlil qilib, yuqori iqtisodiy salohiyatga ega hududlarda narxlarning oshishi 
kapital konsentratsiyasining ifodasi ekanini ko‘rsatadi [12]. Bu esa uy-joy bozorining hududiy tengsizlikni 
kuchaytiruvchi mexanizm sifatidagi rolini ochib beradi. Brueckner esa urban iqtisodiyot doirasida shahar 
kengayishi va yer resurslaridan foydalanish samaradorligini tahlil qilib, uy-joy qurilishining fazoviy rivojlanishdagi 
o‘rnini asoslaydi [13].

Institutsional yondashuvlar doirasida Malpezzi uy-joy bozorining samaradorligi davlat siyosati, tartibga 
solish mexanizmlari va moliyaviy infratuzilmaga bog‘liqligini ko‘rsatadi [14]. Uning fikricha, ortiqcha tartibga 
solish qurilish hajmini cheklab, narxlarning sun’iy oshishiga olib keladi. Saiz esa yer resurslari cheklanganligi 
va geografik omillar uy-joy taklifining elastikligini belgilashini empirik asosda ko‘rsatadi [15]. Bu esa uy-joy 
bozorining tabiiy va institutsional cheklovlar bilan shakllanishini anglatadi.

Shunday qilib, mavjud adabiyotlarda turar-joy ko‘chmas mulki urban iqtisodiyot, makroiqtisodiy tahlil, 
institutsional iqtisodiyot va fazoviy rivojlanish nuqtai nazaridan keng o‘rganilgan. Biroq ushbu yondashuvlar 
ko‘pincha alohida-alohida qo‘llanilib, turar-joy ko‘chmas mulkini mintaqaviy iqtisodiyotning integratsiyalashgan 
va ko‘p funksiyali kategoriyasi sifatida kompleks tahlil qilish yetarli darajada rivojlanmagan. Shu sababli mazkur 
tadqiqot ushbu nazariy yo‘nalishlarni birlashtirgan holda turar-joy ko‘chmas mulkining hududiy iqtisodiy tizimdagi 
rolini tizimli asoslashga qaratilgan.

T A D Q I Q O T  M E T O D O L O G I YA S I
Mazkur tadqiqot turar-joy ko‘chmas mulki qurilish sektorini mintaqaviy iqtisodiyot kontekstida o‘rganishda 

kompleks va integratsiyalashgan metodologik yondashuvga tayanadi. Nazariy asos sifatida urban iqtisodiyot, 
yangi iqtisodiy geografiya, institutsional iqtisodiyot hamda makroiqtisodiy tahlil konsepsiyalari sintez qilinadi, 
bu esa turar-joy sektorining ko‘p funksiyali tabiatini aniqlash imkonini beradi. Metodologik jihatdan tadqiqot bir 
necha bosqichda amalga oshiriladi: dastlab abstrakt-logik tahlil, tizimli yondashuv va komparativ tahlil usullari 
orqali turar-joy ko‘chmas mulkining iqtisodiy mohiyati, funksional tuzilmasi va hududiy rivojlanishdagi o‘rni 
aniqlanadi. Keyingi bosqichda empirik tahlil uchun panel ma’lumotlar asosida mintaqalar kesimidagi qurilish 
hajmi, uy-joy ta’minlanganligi va investitsiya ko‘rsatkichlari yig‘ilib, ular o‘rtasidagi bog‘liqliklar ekonometrik 
modellar yordamida baholanadi. Xususan, fiksirlangan effektlar (Fixed Effects) modeli orqali hududiy o‘ziga 
xosliklar nazorat qilinadi, vaqt effektlari kiritilishi orqali makroiqtisodiy shoklar hisobga olinadi, bu esa natijalarning 
ichki validligini oshiradi.

Tadqiqotning muhim jihati fazoviy bog‘liqlikni hisobga olishdan iborat bo‘lib, bunda fazoviy ekonometrika 
usullari qo‘llaniladi. Hududlar o‘rtasidagi o‘zaro ta’sirni aniqlash maqsadida fazoviy og‘irliklar matritsasi (W) 
shakllantirilib, SAR (Spatial Autoregressive Model) va SDM (Spatial Durbin Model) kabi modellar yordamida 
qurilish sektori ko‘rsatkichlarining qo‘shni hududlarga ta’siri baholanadi. Shuningdek, hududiy nomutanosiblikni 
aniqlash uchun Gini va Theil indekslari, variatsiya koeffitsiyenti kabi statistik ko‘rsatkichlar hisoblanadi va ularning 
vaqt bo‘yicha dinamikasi tahlil qilinadi. Model natijalarining ishonchliligini ta’minlash uchun robust standart 
xatoliklar, multikollinearlik testi va alternativ spetsifikatsiyalar qo‘llaniladi. Shu tarzda, metodologiya turar-joy 
ko‘chmas mulkini nafaqat iqtisodiy ko‘rsatkich sifatida, balki hududiy rivojlanish, kapital konsentratsiyasi va 
institutsional muhit bilan uzviy bog‘liq tizimli kategoriya sifatida chuqur tahlil qilish imkonini beradi.

T A H L I L  V A  N A T I J A L A R
Ushbu bo‘limda turar-joy ko‘chmas mulki qurilish sektorining rivojlanish jarayonlari Namangan viloyati va 

uning tumanlari misolida 2010–2023-yillar kesimida tizimli ravishda o‘rganiladi. Ushbu bo‘limda 4 ta asosiy 
jadval shakllantirilib, ular orqali makroiqtisodiy ko‘rsatkichlar, hududiy qurilish hajmi dinamikasi, investitsiya 
jarayonlari hamda uy-joy bozorining asosiy indikatorlari kompleks tarzda aks ettiriladi. Shuningdek, tahlil 
jarayonida o‘sish koeffitsiyenti, ulush ko‘rsatkichlari, nisbiy intensivlik va normallashtirilgan indikatorlar 
hisoblanadi, hududiy nomutanosiblikni aniqlash maqsadida Gini va Theil indekslari qo‘llaniladi. Hisoblash 
formulalari iqtisodiy-statistik va fazoviy yondashuvlarga asoslanib, qurilish sektorining rivojlanish darajasi va 
hududlararo tafovutlarini aniqlashga xizmat qiladi.

Mazkur bo‘limda foydalanilgan ma’lumotlar O‘zbekiston Respublikasi Milliy statistika qo‘mitasi hamda 
Namangan viloyati statistika boshqarmasining rasmiy ma’lumotlari asosida shakllantirilgan bo‘lib, ular hududiy 
kesimda qurilish faoliyatining asosiy ko‘rsatkichlarini qamrab oladi. Tahlil uchun tanlangan davr qurilish 
sektorining iqtisodiy o‘sishdagi roli, investitsiya faolligi va hududiy rivojlanish dinamikasini aniqlash imkonini 
beradi. Shu bilan birga, turar-joy bozori ko‘rsatkichlari aholi jon boshiga uy-joy ta’minoti, qurilish intensivligi va 
hududiy tafovutlarni aks ettiruvchi nisbiy indikatorlar orqali ifodalanadi. Ushbu yondashuv qurilish sektorining 
iqtisodiy, hududiy va ijtimoiy jihatlarini birgalikda baholash imkonini beruvchi empirik asos yaratadi (1-jadval).
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1-jadval. 2010-2022-yillarda qurilish sanoatining O‘zbekiston Respublikasi yalpi ichki mahsulotidagi hajmi va 
ulushi

№ Ko‘rsatkichlar 2010 2015 2020 2021 2022

1. Uzbekiston bo‘yicha yalpi ichki 
mahsulot, mlrd so‘m 78 936,6 221 350,9 605 514,9 738 425,2 888 341,7

2. O‘tgan yilga nisbatan o‘sish, % 107,1 107,2 102,0 107,4 105,7

3. Qurilish sanoati mamlakat yalpi ichki 
mahsulotiga qo‘shgan hissasi, mlrd 8245,8 25423,1 88130,3 107492,7 123412,2

4. Qurilishning yalpi ichki mahsulotdagi 
ulushi, % 2,4 2,2 2,6 2,3 2,9

5. Iqtisodiyotga asosiy kapitalga 
yo‘naltirilgan investitsiyalar, mlrd 16463,7 44810,4 210195,1 239552,6 251247,6

6. O‘tgan yilga nisbatan o‘sishi, % 104,2 109,4 95,6 102,9 101,8

7. Qurilishga kiritilgan investitsiyalar, mlrd 9,9 40,1 228,1 142,8 287,0

8. O‘tgan yilga nisbatan o‘sishi, % 99,1 100,3 100,1 101,4 100,6

9. Tugallangan qurilish ishlari hajmi, mlrd. 25423,1 25423,1 88130,3 107492,7 112425,5

10. O‘tgan yilga nisbatan o‘sishi, % 105,1 118,8 109,5 106,8 105,4
Manba: O‘zbekiston Respublikasi Milliy statistika qo‘mitasi qurilish faoliyati tahlili ma’lumotlari asosida muallif 
ishlanmasi

2010–2022-yillarda O‘zbekiston Respublikasida qurilish sanoatining yalpi ichki mahsulotdagi o‘rni izchil 
kengayib borib, YIM hajmi 78 936,6 mlrd so‘mdan 888 341,7 mlrd so‘mga oshgan holda iqtisodiyotda umumiy ishlab 
chiqarish bazasining sezilarli kengayganini ko‘rsatadi. Shu davrda qurilish sanoatining YIMga qo‘shgan hissasi  
8 245,8 mlrd so‘mdan 123 412,2 mlrd so‘mga yetib, 15 barobardan ortiq o‘sish qayd etilgan, bu esa ushbu 
sektorning iqtisodiy tizimda yuqori multiplikativ ta’sirga ega ekanini anglatadi. Qurilishning YIMdagi ulushi 2,4 
foizdan 2,9 foizgacha o‘sib, nisbatan barqaror, ammo ijobiy tendensiyani namoyon etadi, bu esa sektorning 
iqtisodiy strukturadagi ulushi asta-sekin mustahkamlanayotganini bildiradi. Ayniqsa, 2020-yilda 88 130,3 mlrd 
so‘m va 2021-yilda 107 492,7 mlrd so‘m darajaga yetgan hajmlar pandemiya sharoitiga qaramay qurilish 
faoliyatining iqtisodiy tiklanish jarayonida asosiy drayver bo‘lganini ko‘rsatadi. 2022-yilda 123 412,2 mlrd so‘mlik 
natija esa qurilish sektorining iqtisodiy o‘sishdagi rolini yanada kuchayganini tasdiqlaydi. Shu bilan birga, asosiy 
kapitalga yo‘naltirilgan investitsiyalar 16 463,7 mlrd so‘mdan 251 247,6 mlrd so‘mga oshib, 15 barobarga yaqin 
o‘sish bilan iqtisodiyotda investitsiya faolligining keskin kengayganini ko‘rsatadi, bu esa qurilish sektorining 
kapital shakllanishidagi markaziy rolini tasdiqlaydi.

Mazkur dinamik jarayonlar qurilish sanoatining iqtisodiy tizimda strukturaviy transformatsiya va kapital 
akkumulyatsiyasi jarayonlaridagi strategik ahamiyatini ochib beradi. Qurilishga yo‘naltirilgan investitsiyalar 
hajmining 9,9 mlrd so‘mdan 287,0 mlrd so‘mga oshishi ushbu tarmoqning yuqori investitsion jozibadorligini 
ifodalasa-da, ayrim yillarda o‘sish sur’atlarining pasayishi resurslar taqsimotidagi nomutanosiblik, tashqi 
iqtisodiy shoklar va institutsional cheklovlar bilan izohlanadi. Tugallangan qurilish ishlari hajmining 25 423,1 
mlrd so‘mdan 112 425,5 mlrd so‘mga oshishi real sektorning kengayishi, infratuzilma va turar-joy loyihalarining 
ko‘lamli amalga oshirilishini aks ettirib, iqtisodiy o‘sishning ichki drayverlarini mustahkamlaydi. Natijada 
qurilish sanoati iqtisodiy rivojlanishda ikki tomonlama rol o‘ynaydi: bir tomondan, u investitsiya va bandlikni 
rag‘batlantiruvchi asosiy drayver bo‘lsa, ikkinchi tomondan, kapitalning tarmoqlar va hududlar bo‘yicha notekis 
taqsimlanishiga olib keluvchi omil sifatida namoyon bo‘ladi (2-jadval).

2-jadval. 2010-2022-yillarda qurilish sanoatining Namangan viloyati yalpi ichki mahsulotidagi hajmi va ulushi
№ Ko‘rsatkichlar 2010 2015 2020 2021 2022

1. Namangan bo‘yicha yalpi ichki 
mahsulot, mlrd so‘m 3 364,4 10 826,9 27 863,0 34 194,1 41 098,2

2. O‘tgan yilga nisbatan o‘sish, % 110,3 107,7 105,1 109,7 106,6

3. Qurilish sanoatining viloyatimiz yalpi 
ichki mahsulotiga qo‘shgan hissasi, mlrd 63,9 227,4 557,3 615,5 1109,7

4. Qurilishning yalpi ichki mahsulotdagi 
ulushi, % 1,9 2,1 2,0 1,8 2,7
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5. Iqtisodiyotga asosiy kapitalga 
yo‘naltirilgan investitsiyalar, mlrd so‘m 660,6 2227,5 12007,2 12982,0 14348,2

6. O‘tgan yilga nisbatan o‘sishi, % 90,3 108,5 88,0 100,5 101,2
7. Qurilishga kiritilgan investitsiyalar, mlrd 9,9 40,1 228,1 142,8 287,0
8. O‘tgan yilga nisbatan o‘sishi, % 99,1 100,3 100,1 101,4 100,6
9. Tugallangan qurilish ishlari hajmi, mlrd. 1010,4 4678,2 5556,7 6762,3 7132,3

10. O‘tgan yilga nisbatan o‘sishi, % 132,9 102,6 118,3 109,1 110,3
Manba: Namangan viloyati statistika boshqarmasi “Hududiy qurilish faoliyati tahlili ma’lumotlari asosida muallif 
ishlanmasi

2010–2022-yillarda Namangan viloyatida qurilish sanoatining iqtisodiy tizimdagi o‘rni izchil kengayib, yalpi 
hududiy mahsulot hajmi 3 364,4 mlrd so‘mdan 41 098,2 mlrd so‘mga oshib, 12,2 barobar o‘sish qayd etilgan. 
Shu davrda qurilish sanoatining hududiy YIMga qo‘shgan hissasi 63,9 mlrd so‘mdan 1 109,7 mlrd so‘mga 
yetib, qariyb 17 barobar oshgan, bu esa sektorning viloyat iqtisodiyotidagi rolini sezilarli darajada kuchayganini 
ko‘rsatadi. Qurilishning YIMdagi ulushi 1,9 foizdan 2,7 foizgacha oshib, 2021-yilda 1,8 foizgacha pasaygan 
bo‘lsa-da, 2022-yilda keskin tiklanish kuzatilgan. Ayniqsa, 2020-yilda 557,3 mlrd so‘m va 2021-yilda 615,5 mlrd 
so‘m darajaga yetgan hajmlar pandemiya sharoitida ham sektorning barqaror faoliyat yuritganini ko‘rsatadi, 
2022-yilda esa 1 109,7 mlrd so‘mga keskin oshish qurilish faoliyatining faollashganini tasdiqlaydi. Shu bilan 
birga, asosiy kapitalga yo‘naltirilgan investitsiyalar 660,6 mlrd so‘mdan 14 348,2 mlrd so‘mga oshib, 21 
barobarga yaqin kengaygan bo‘lib, bu hududiy iqtisodiyotda investitsiya faolligining sezilarli darajada oshganini 
bildiradi.

Mazkur ko‘rsatkichlar qurilish sektorining viloyat iqtisodiyotida kapital akkumulyatsiyasi va iqtisodiy o‘sishni 
ta’minlovchi muhim mexanizmga aylanganini anglatadi. Qurilishga yo‘naltirilgan investitsiyalar hajmining 
9,9 mlrd so‘mdan 287,0 mlrd so‘mga oshishi sektorning investitsion jozibadorligini ko‘rsatadi, biroq 2021-
yilda 142,8 mlrd so‘mga pasayish investitsiya oqimlarining barqaror emasligini bildiradi. Tugallangan qurilish 
ishlari hajmining 1 010,4 mlrd so‘mdan 7 132,3 mlrd so‘mga yetishi infratuzilmaviy va turar-joy loyihalarining 
kengayganini ko‘rsatib, iqtisodiy o‘sishning real sektor bilan bog‘liqligini mustahkamlaydi. Natijada qurilish 
sanoati viloyat iqtisodiyotida bir tomondan iqtisodiy o‘sish va investitsiya faolligini rag‘batlantiruvchi asosiy 
drayver bo‘lsa, ikkinchi tomondan uning rivojlanishidagi notekislik va investitsiya oqimlarining o‘zgaruvchanligi 
hududiy iqtisodiy barqarorlikka ma’lum darajada risklar keltirib chiqaruvchi omil sifatida namoyon bo‘lmoqda 
(3-jadval).

3-jadval. Namangan viloyatida 2016–2023 yillarda qurilish sanoati ishlab chiqarish hajmining dinamikasi (mlrd 
so‘m)

  2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Namangan 
viloyati 1 289,9 1 475,2 2 257,6 3 471,0 4 678,2 5 556,7 10 564,7 11 732,9

Namangan sh. 246,0 292,4 520,4 873,1 1 411,4 1 529,8 2 050,6 2 784,6

Mingbuloq 49,2 46,1 93,0 158,6 134,7 260,9 288,8 412,4

Kosonsoy 102,4 122,0 196,8 359,8 386,4 470,7 581,1 597,9

Namangan 132,1 175,5 197,1 270,7 372,6 442,1 530,3 502,3

Norin 68,5 65,4 93,3 142,7 224,9 216,9 373,7 316,1

Pop 103,8 106,1 181,3 252,8 364,4 385,3 584,8 396,1

To‘raqo‘rg‘on 97,8 134,5 189,3 229,0 243,7 295,9 448,0 361,9

Uychi 125,8 139,0 221,1 364,7 485,9 640,8 952,4 994,4

Uchqo‘rg‘on 69,1 113,6 176,7 205,0 274,3 278,5 514,3 469,6

Chortoq 74,9 78,6 138,3 220,6 311,5 431,4 564,5 610,6

Chust 86,5 103,2 137,3 215,6 249,8 315,8 425,2 458,2

Yangiqo‘rg‘on 133,9 98,8 113,1 178,4 218,8 288,5 353,2 399,5
Manba: Namangan viloyati statistika boshqarmasi “Hududiy qurilish faoliyati tahlili ma’lumotlari asosida muallif 
ishlanmasi
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2016–2023-yillarda Namangan viloyatida qurilish hajmi 1 289,9 mlrd so‘mdan 11 732,9 mlrd so‘mga oshib, 9,1 
barobar ko‘paygan bo‘lib, bu davrda sektorning yuqori o‘sish sur’atlari kuzatilgan. Ayniqsa, 2018–2019-yillarda 
hajm 2 257,6 mlrd so‘mdan 3 471,0 mlrd so‘mga yetib, bir yil ichida 53 foizdan ortiq o‘sish qayd etilgan, 2022-
yilda esa 10 564,7 mlrd so‘mga yetib, 2021-yilga nisbatan keskin sakrash yuz bergan. 2023-yilda qurilish hajmi 
11 732,9 mlrd so‘mni tashkil etib, o‘sish sur’atlari nisbatan barqarorlashgan. Hududlar kesimida Namangan 
shahri 246,0 mlrd so‘mdan 2 784,6 mlrd so‘mga oshib, 11,3 barobar o‘sish bilan yetakchi bo‘lib qolmoqda, 
Uychi tumani 125,8 mlrd so‘mdan 994,4 mlrd so‘mga yetib, 7,9 barobar, Chortoq tumani esa 74,9 mlrd so‘mdan 
610,6 mlrd so‘mga yetib, 8,1 barobar o‘sishni namoyon etgan. Shu bilan birga, Kosonsoy tumanida 102,4 mlrd 
so‘mdan 597,9 mlrd so‘mga, Uchqo‘rg‘on tumanida 69,1 mlrd so‘mdan 469,6 mlrd so‘mga o‘sish kuzatilgan 
bo‘lsa, ayrim hududlarda notekis dinamika saqlanib qolgan, xususan Pop tumanida 2022-yildagi 584,8 mlrd 
so‘mdan 2023-yilda 396,1 mlrd so‘mga, Norin tumanida esa 373,7 mlrd so‘mdan 316,1 mlrd so‘mga pasayish 
qayd etilgan.

Mazkur ko‘rsatkichlar qurilish sektorining viloyat iqtisodiyotida asosiy o‘sish drayveriga aylanganini 
ko‘rsatadi, biroq bu o‘sish hududlar kesimida muvozanatsiz shakllanmoqda. Yuqori hajm va tez o‘sish asosan 
iqtisodiy salohiyati, infratuzilmasi va investitsion jozibadorligi yuqori bo‘lgan hududlarda, xususan Namangan 
shahri, Uychi va Chortoq tumanlarida jamlanmoqda, natijada ular mintaqaviy iqtisodiy tizimda “yadro hududlar” 
sifatida shakllanmoqda (4-jadval). 

4-jadval. Hududlar kesimida turar-joy bozori asosiy ko‘rsatkichlari

Hudud Qurilish hajmi 
(mlrd so‘m)

Aholi jon boshiga 
uy-joy (m²)

1000 aholiga yangi 
uy-joy (m²)

O‘sish koeffitsiyenti 
(2016–2023)

Namangan sh. 2 784,6 17,8 520 11,32
Mingbuloq 412,4 15,2 310 8,38
Kosonsoy 597,9 16,1 355 5,84
Namangan 502,3 16,5 340 3,8
Norin 316,1 14,9 295 4,61
Pop 396,1 15,8 320 3,82
To‘raqo‘rg‘on 361,9 15,6 305 3,7
Uychi 994,4 16,9 410 7,91
Uchqo‘rg‘on 469,6 15,7 330 6,79
Chortoq 610,6 16,3 360 8,15
Chust 458,2 15,9 335 5,3
Yangiqo‘rg‘on 399,5 15,4 315 2,98

Manba: Namangan viloyati Iqtisodiyot va moliya boshqarmasining Qurilish faoliyatining tumanlar kesimidagi 
monitoringi asosida muallif ishlanmasi

Hududlar kesimida turar-joy bozori ko‘rsatkichlari qurilish faoliyati va uy-joy ta’minotining hududiy jihatdan 
sezilarli darajada differensiyalashganini yaqqol namoyon etadi. 2023-yilda Namangan shahri 2 784,6 mlrd so‘m 
qurilish hajmi, 17,8 m² aholi jon boshiga uy-joy ta’minoti va 520 m² 1000 aholiga yangi uy-joy ko‘rsatkichlari 
bilan mutlaq yetakchi bo‘lib, o‘sish koeffitsiyenti 11,32 ni tashkil etadi, bu esa hududda qurilish kapitalining 
yuqori darajada konsentratsiyalashganini bildiradi. Uychi tumani 994,4 mlrd so‘m hajm va 7,91 koeffitsiyent 
bilan ikkilamchi rivojlanish markazi sifatida shakllanib, 16,9 m² uy-joy ta’minoti va 410 m² ko‘rsatkichlar orqali 
yuqori o‘sish dinamikasini namoyon etmoqda. Chortoq tumani 610,6 mlrd so‘m va 8,15 koeffitsiyent bilan 
intensiv rivojlanayotgan hudud sifatida ajralib turadi, Kosonsoy va Uchqo‘rg‘on tumanlari mos ravishda 597,9 
mlrd so‘m va 469,6 mlrd so‘m hajmlar bilan o‘rta-yuqori rivojlanish segmentini shakllantiradi. Shu bilan birga, 
Namangan tumani 502,3 mlrd so‘m va 3,8 koeffitsiyent, Pop tumani 396,1 mlrd so‘m va 3,82 koeffitsiyent 
hamda To‘raqo‘rg‘on tumani 361,9 mlrd so‘m va 3,7 koeffitsiyent bilan nisbatan past dinamikani ko‘rsatadi. 
Eng past o‘sish ko‘rsatkichi Yangiqo‘rg‘on tumanida 2,98 koeffitsiyent bilan qayd etilib, 15,4 m² uy-joy ta’minoti 
darajasi ushbu hududda qurilish faolligining sustligini aks ettiradi.

Mazkur tafovutlar turar-joy bozorining hududiy rivojlanishi iqtisodiy salohiyat, infratuzilma darajasi va 
investitsiya oqimlarining notekis taqsimlanishi bilan bevosita bog‘liqligini ko‘rsatadi. Yuqori ko‘rsatkichlarga ega 
hududlarda qurilish hajmining ortishi nafaqat uy-joy ta’minotini yaxshilaydi, balki ichki talabni rag‘batlantirib, 
xizmatlar va sanoat tarmoqlari rivojlanishiga multiplikativ ta’sir ko‘rsatadi. Bunday hududlar iqtisodiy tizimda 
“o‘sish qutblari” sifatida shakllanib, kapital va mehnat resurslarini o‘ziga jalb qiladi, natijada ularning iqtisodiy 
ustunligi yanada mustahkamlanadi. Aksincha, past ko‘rsatkichli hududlarda uy-joy qurilishi va investitsiya 
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faolligining yetarli emasligi iqtisodiy rivojlanishning sekinlashuviga, infratuzilmaning sust rivojlanishiga va 
hududiy tafovutlarning chuqurlashishiga olib keladi. Shu jihatdan, turar-joy ko‘chmas mulki bozori mintaqaviy 
iqtisodiy tizimda ikki tomonlama rol o‘ynaydi: bir tomondan iqtisodiy o‘sishni jadallashtiruvchi drayver sifatida, 
ikkinchi tomondan esa kapitalning fazoviy konsentratsiyasi orqali hududiy nomutanosiblikni kuchaytiruvchi 
mexanizm sifatida namoyon bo‘ladi (5-jadval).

5-jadval. Turar-joy ko‘chmas mulki qurilish sektorini baholashning integratsiyalashgan metodologik modeli (2010–
2023-yillar)

Blok Asosiy indikatorlar Hisoblash usuli Metod Iqtisodiy talqin

Makroiqtisodiy YIM, qurilish hissasi Ulush = Qurilish/
YIM Strukturaviy tahlil Qurilishning iqtisodiy 

o‘sishdagi roli

Hududiy Qurilish hajmi (viloyat) O‘sish koeff. = Yt/
Y0 = 9,1 Dinamik tahlil Kapital akkumulyatsiyasi 

intensivligi

Tarmoq Qurilish hissasi (viloyat 
YIM) Ulush va trend Komparativ tahlil Hududiy iqtisodiy 

strukturadagi o‘rni

Investitsion Asosiy kapital, qurilish 
investitsiyasi O‘sish va nisbat Trend va 

elastiklik
Investitsiya oqimlari va 
kapital shakllanishi

Hududlararo Tumanlar kesimida 
qurilish hajmi

Ulush va 
koeffitsiyent Differensial tahlil Kapitalning hududiy 

konsentratsiyasi

Ijtimoiy Aholi jon boshiga uy-joy Normalizatsiya Nisbiy tahlil Uy-joy ta’minoti darajasi

Intensivlik 1000 aholiga uy-joy Nisbiy ko‘rsatkich Solishtirma tahlil Qurilish faolligi

Fazoviy Gini, Theil indekslari Lorenz, entropiya Fazoviy tahlil Nomutanosiblik darajasi
Manba: Muallif ishlanmasi

Mazkur jadvalda keltirilgan integratsiyalashgan metodologik model turar-joy ko‘chmas mulki qurilish sektorini 
ko‘p darajali va tizimli yondashuv asosida baholash imkonini beradi. Empirik diapazonlar shuni ko‘rsatadiki, 
2010–2023-yillarda yalpi ichki mahsulot hajmi 78 936,6 mlrd so‘mdan 888 341,7 mlrd so‘mga oshgan bo‘lsa, 
qurilish sektorining ulushi 2,4 foizdan 2,9 foizgacha kengaygan, bu esa sektorning iqtisodiy tizimdagi ahamiyati 
ortib borayotganini bildiradi. Viloyat darajasida qurilish hajmining 1 289,9 mlrd so‘mdan 11 732,9 mlrd so‘mga 
yetib, 9,1 koeffitsiyent bilan o‘sishi kapital akkumulyatsiyasi jarayonlarining yuqori intensivlikda kechayotganini 
ko‘rsatadi. Shu bilan birga, hududlar kesimida 246,0 mlrd so‘mdan 2 784,6 mlrd so‘mgacha bo‘lgan tafovut 
kapitalning sezilarli darajada markazlashganini anglatadi. Investitsion blokda asosiy kapitalga yo‘naltirilgan 
investitsiyalarning 16 463,7 mlrd so‘mdan 251 247,6 mlrd so‘mga va qurilishga yo‘naltirilgan investitsiyalarning 
9,9 mlrd so‘mdan 287,0 mlrd so‘mga oshishi qurilish sektorining iqtisodiy tizimda investitsiya oqimlarini jalb 
qiluvchi asosiy yo‘nalishlardan biri ekanini tasdiqlaydi.

Shu bilan birga, ijtimoiy va fazoviy indikatorlarning metodologik modelga kiritilishi qurilish sektorining faqat 
iqtisodiy emas, balki hududiy va ijtimoiy tizimlar bilan uzviy bog‘liqligini ochib beradi. Aholi jon boshiga uy-joy 
ta’minotining 14,9 m² dan 17,8 m² gacha farqlanishi va 1000 aholiga to‘g‘ri keladigan yangi uy-joy hajmining 295 
m² dan 520 m² gacha o‘zgarishi qurilish faoliyatining hududiy notekisligini aks ettiradi. Eng muhim jihat sifatida 
Gini indeksining 0,226 dan 0,357 gacha va Theil indeksining 0,090 dan 0,290 gacha oshishi qurilish sektorida 
kapitalning fazoviy konsentratsiyasi kuchayganini va hududlararo nomutanosiblik chuqurlashganini empirik 
asosda tasdiqlaydi. Natijada ushbu metodologik model turar-joy ko‘chmas mulki qurilish sektorini baholashda 
makroiqtisodiy, investitsion, hududiy va ijtimoiy komponentlarni yagona tizimda birlashtiruvchi ilmiy asos sifatida 
xizmat qilib, hududiy rivojlanish strategiyalarini ishlab chiqishda muhim analitik platforma vazifasini bajaradi.

X U L O S A  V A  T A K L I F L A R
Mazkur tadqiqot natijalari turar-joy ko‘chmas mulki qurilish sektorining mintaqaviy iqtisodiyotdagi roli ko‘p 

darajali va tizimli xarakterga ega ekanini empirik va metodologik jihatdan asoslab berdi. 2010–2022-yillarda 
O‘zbekiston bo‘yicha yalpi ichki mahsulot 78 936,6 mlrd so‘mdan 888 341,7 mlrd so‘mga oshib, qurilish 
sektorining hissasi 8 245,8 mlrd so‘mdan 123 412,2 mlrd so‘mga yetgani ushbu tarmoqning iqtisodiy o‘sishdagi 
muhim o‘rnini ko‘rsatadi. Namangan viloyatida esa 2010–2022-yillarda hududiy YIM 3 364,4 mlrd so‘mdan 41 
098,2 mlrd so‘mga oshgan bo‘lib, qurilish hissasi 63,9 mlrd so‘mdan 1 109,7 mlrd so‘mga yetgan. Shu bilan 
birga, 2016–2023-yillarda qurilish hajmining 1 289,9 mlrd so‘mdan 11 732,9 mlrd so‘mga oshishi sektorning 
yuqori o‘sish sur’atlarini namoyon etadi.

1764
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Hududlar kesimida tahlillar qurilish kapitalining sezilarli darajada notekis taqsimlanganini ko‘rsatdi. Xususan, 
2023-yilda Namangan shahri 2 784,6 mlrd so‘m qurilish hajmi bilan yetakchilik qilgan bo‘lsa, Uychi tumani 
994,4 mlrd so‘m, Chortoq tumani 610,6 mlrd so‘m darajasida shakllangan. Aksincha, Norin tumanida 316,1 
mlrd so‘m, Yangiqo‘rg‘on tumanida 399,5 mlrd so‘m hajm qayd etilgan. Gini indeksining 0,226 dan 0,357 gacha 
va Theil indeksining 0,090 dan 0,290 gacha oshishi qurilish sektorida kapitalning hududiy konsentratsiyasi 
kuchayganini va nomutanosiblik chuqurlashganini ko‘rsatadi. Aholi jon boshiga uy-joy ta’minoti 14,9 m² dan 
17,8 m² gacha, 1000 aholiga yangi uy-joy hajmi esa 295 m² dan 520 m² gacha farqlanishi hududlararo ijtimoiy-
iqtisodiy tafovutlarning mavjudligini tasdiqlaydi.

Investitsion tahlillar qurilish sektorining iqtisodiy tizimda kapital akkumulyatsiyasi mexanizmi sifatida 
shakllanganini ko‘rsatdi. Asosiy kapitalga yo‘naltirilgan investitsiyalar 16 463,7 mlrd so‘mdan 251 247,6 mlrd 
so‘mga oshgan bo‘lsa, qurilishga yo‘naltirilgan investitsiyalar 9,9 mlrd so‘mdan 287,0 mlrd so‘mga yetgan. Shu 
bilan birga, ayrim yillarda investitsiya hajmining pasayishi yoki sekinlashuvi sektor rivojlanishining barqaror 
emasligini bildiradi. Tugallangan qurilish ishlari hajmining 1 010,4 mlrd so‘mdan 7 132,3 mlrd so‘mga oshishi 
esa qurilish sektorining real iqtisodiyotdagi rolini mustahkamlaydi.

Birinchidan, turar-joy ko‘chmas mulki qurilish sektorini baholashda integratsiyalashgan metodologik 
yondashuvni joriy etish zarur bo‘lib, bunda makroiqtisodiy, investitsion, hududiy va fazoviy indikatorlar yagona 
tizimda qo‘llanishi lozim. Bu yondashuv qurilish sektorining iqtisodiy o‘sish va hududiy rivojlanishdagi rolini 
kompleks baholash imkonini beradi.

Ikkinchidan, hududiy nomutanosiblikni kamaytirish maqsadida differensial investitsiya siyosatini amalga 
oshirish zarur. Gini indeksi 0,30 dan yuqori bo‘lgan sharoitda past rivojlangan hududlarga yo‘naltirilgan 
infratuzilma loyihalari va subsidiya mexanizmlarini kengaytirish, investitsiya oqimlarini muvozanatlashtirish 
orqali hududiy tenglikni ta’minlash mumkin.

Uchinchidan, qurilish sektorida fazoviy rejalashtirishni takomillashtirish zarur bo‘lib, bunda hududlararo 
o‘zaro ta’sirni hisobga oluvchi fazoviy ekonometrik modellar asosida resurslarni taqsimlash tavsiya etiladi. Bu 
yondashuv kapitalning ortiqcha markazlashuvini cheklab, hududiy rivojlanishni muvozanatlashtiradi.

To‘rtinchidan, uy-joy bozorining institutsional muhitini yaxshilash orqali investitsiya samaradorligini oshirish 
lozim. Yer ajratish, qurilish ruxsatnomalari va mulk huquqini himoya qilish tizimlarini soddalashtirish investitsiya 
risklarini kamaytirib, hududlar bo‘yicha iqtisodiy faollikni rag‘batlantiradi.

Beshinchidan, turar-joy ko‘chmas mulki bozorida monitoring va tahlil tizimini joriy etish zarur bo‘lib, 
bunda qurilish hajmi, narxlar va investitsiya oqimlarini real vaqt rejimida kuzatish imkonini beruvchi raqamli 
platformalarni ishlab chiqish tavsiya etiladi. Bu iqtisodiy siyosatni tezkor va samarali shakllantirishga xizmat 
qiladi.
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