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YER FONDI VA

UNDAN SAMARALI
FOYDALANISHNING NAZARIY
ASOSLARI (SAMARQAND
VILOYATI MISOLIDA)

Xoshimova Sevara Baxromovna

TDIU Samarqgand filiali, tayanch doktorant talabasi
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Annotatsiya: Mazkur maqgolada yer fondidan samarali foydalanishning nazariy va metodologik asoslari o‘rganiladi.
Tahlillar asosida yer resurslarini baholash va ulardan samarali foydalanishning ilg‘or yondashuvlari umumlashtirildi. Asosiy
e’tibor Samargand viloyati yer fondi tarkibi, gishlog xo‘jaligida foydalanish samaradorligi va investitsiya salohiyatining
aniglanishiga qaratilgan. Natijada, hududiy xususiyatlarni inobatga olgan holda yer resurslarini boshgarish bo‘yicha
amaliy takliflar ishlab chiqildi.

Kalit so'zlar: yer fondi, Samarqgand viloyati, investitsiya salohiyati, gishlog xo‘jaligi, baholash metodologiyasi, yer kadastri.

Abstract: This article explores the theoretical and methodological foundations of effective land fund utilization. Based on
the conducted analysis, advanced approaches to the assessment and efficient use of land resources are summarized.
The primary focus is on the composition of the land fund in Samarkand region, the efficiency of land use in agriculture,
and the identification of investment potential. As a result, practical proposals for land resource management have been
developed, taking into account regional characteristics.

Key words: land fund, Samarkand region, investment potential, agriculture, evaluation methodology, land cadastre.

AHHOTaums: B paHHOM cTaTbe paccMaTpuBalOTCH TEOPETMYECKME UM METOAONOrMMYECKMe OCHOBbI 3(PPEKTUBHOIO
MCMonb30BaHUSA 3eMernbHoro ¢oHga. Ha ocHose I'IpOBe,CI,éHHOI'O aHanusa o00606LLeHbl nepeaoBble Noaxodbl K OLEeHKe
3eMeJibHbIX pecCcypcoB N UX paunoHasribHOMY WUCNONb30BaHUIO. OCHOBHOE BHMMaHue yoeneHo CTPyKType 3eMerlbHOro
doHaa CaMapKaH,D,CKOVI obnactu, APPEKTUBHOCTM MCMONb30BAHUSA 3EMEfb B CESTIbCKOM XO3SNCTBE M OMNpenerieHunto
WHBECTULMOHHOrO noTteHumana. B pesynbrate pa3p360TaHbI npakTn4eckne npeanoxeHnd no ynpasneHno 3eMernbHbIMn
pecypcamMm C y4eToOM pernoHasibHbIX 0ocobeHHocTEN.

KnioueBble crnosa: 3emenbHbii poHa, CamapkaHackas obnacTb, MHBECTULMOHHBIA MOTEHLMar, CernbCKoe XO035MCTBO,
MEeTOA0SO0MMs OLEHKN, 3eMefbHbIV KagacTp.

KIRISH

Yer fondi har bir hududning ijtimoiy-igtisodiy rivojlanishida asosiy strategik resurslardan biri sifatida
muhim ahamiyatga ega. Aynigsa, gishloq xo‘jaligi faoliyati ustun bo‘lgan hududlarda yer resurslarining sifati,
ulardan foydalanish darajasi va samaradorligi ushbu hududning barqgaror taraqqiyotini ta’'minlashda hal qgiluvchi
omillardan biri hisoblanadi.

Bundan tashqgari, 2022-yildan boshlab yerni baholash va monitoring gilishda ragamli texnologiyalar,
geografik axborot tizimlari va dronlardan foydalanish joriy etilib, bu orgali gishloq xo‘jaligida yer resurslarining
holatini real vagtda kuzatish imkoniyati yaratildi. Samarqand viloyati — O‘zbekistonning eng gadimiy va aholi
zich joylashgan hududlaridan biri bo‘lib, 2023-yil holatiga ko‘ra umumiy yer fondi 4,26 million gektarni tashkil
etadi. Shundan 610 ming gektar gishloq xo‘jaligi yerlariga to'g'ri keladi. Hudud tuprog unumdorligi, iglim sharoiti
va sug‘oriladigan yerlarning nisbatan katta ulushi bilan ajralib turadi.
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Ushbu maqolada yer fondidan samarali foydalanishning nazariy asoslari, baholash metodologiyasi va
zamonaviy yondashuvlar, xususan, Samargand viloyati misolida tahlil gilinadi. Shuningdek, yerni igtisodiy
baholash, investitsiya salohiyatini aniglash va resurslardan oqilona foydalanishni takomillashtirish masalalariga
alohida e’tibor qaratiladi.

TADQIQOT METODOLOGIYA

Ushbu tadqgiqgotda yer fondidan samarali foydalanishning nazariy asoslarini aniglash va Samarqgand viloyati
misolida baholash uchun quyidagi ilmiy va amaliy metodlardan foydalanildi:

Hududiy statistika tahlili. Samarqgand viloyatidagi yer fondining tarkibi, gishloq xo‘jaligida foydalanish holati
va yer maydonlarining tagsimoti bo‘yicha O‘zbekiston Respublikasi Statistika agentligi hamda Samargand
viloyati statistika boshgarmasining 2020-2023-yillardagi rasmiy ma’lumotlari asosida statistik tahlil o‘tkazildi.
Bu orqali hududdagi yer fondining umumiy maydoni, gishloq xo‘jaligi uchun ajratilgan yerlar ulushi, hosildorlik
darajalari kabi ko‘rsatkichlar tahlil gilindi.

Kompleks baholash modeli. Yer resurslarining samaradorligini aniglash uchun kompleks baholash modeli
ishlab chiqildi. Ushbu modelda quyidagi omillar hisobga olindi:

tuproq unumdorligi (agrokimyoviy ko‘rsatkichlar asosida);

suv bilan ta’'minlanganlik;

geografik joylashuv (transport va infratuzilmaga yaqinlik);

bozor imkoniyatlari (ichki va tashqi talab);

ekin turlarining rentabelligi.

Geografik axborot tizimlari texnologiyasi. Viloyat tumanlari kesimida yer resurslarining xaritalari o‘rganildi.
Tahlil jarayonida kadastr kartalari asosida yer turlarining (sug‘oriladigan, lalmi, yaylov) tagsimoti, unumdorlik
darajasi va meliorativ holati aniglanib, Davlat kadastr palatasi hamda Yer resurslari va davlat kadastri
agentligining ma’lumotlaridan foydalanildi.

TAHLIL VA NATIJALAR

Samargand viloyatining yer resurslaridan foydalanish holatini kompleks baholash natijalariga ko‘ra,
ushbu hudud O‘zbekiston Respublikasi bo'yicha gishloqg xojaligi salohiyati yuqori bo‘lgan mintagalardan biri
hisoblanadi. 2023-yil yakunlariga ko‘ra, viloyatning umumiy yer fondi 4,26 million gektarni tashkil etib, shundan
610 ming gektar (ya’ni 14,3%) gismi gishlogq xo‘jaligiga ajratilgan. Bu ko‘rsatkich mamlakat bo‘yicha o‘rtacha
12,1% ni tashkil etadigan gishlog xo'jaligi yerlariga nisbatan yugoridir.

Sug'oriladigan yerlarning taxminan 23% qismi meliorativ jihatdan qoniqarsiz holatda bo'lib, asosan Nurobod,
Pastdarg‘om va Kattaqo‘rg‘on tumanlarida joylashgan. Bu esa hosildorlikka salbiy ta’sir ko‘rsatmoqda. Tuproq
unumdorligi bo‘yicha eng yuqori salohiyatga ega hududlar — Jomboy, Ishtixon va Payariq tumanlari bo‘lib, bu
yerlar yugori agrokimyoviy ko‘rsatkichlarga ega.

Shu bilan birga, suv resurslariga yaqinlik bo'yicha Ogdaryo va Kattaqo‘rg‘on tumanlari afzallikka ega,
chunki bu hududlar Zarafshon daryosiga yaqin joylashgan. Aksincha, Nurobod va Pastdarg‘om tumanlarida
suv tangqisligi kuzatilmoqda, bu esa qgishloq xo‘jaligi ekinlarini yetishtirishda cheklovlar tug‘diradi.

1-jadval. Samarqgand viloyati tumanlari bo‘yicha investitsion baholash (5 ballik tizimda)

Tuman s:;':\ri;gti Suv ta’minoti 23:;‘;;? Bozor yaqinligi Umumiy ball
Payariq 5 4 5 5 19
Nurobod 3 2 3 3 11
Jomboy 5 4 4 4 17
Ishtixon 4 3 4 4 15
Kattaqo‘rg‘on 3 5 4 4 16

Samarqgand viloyatining ayrim tumanlari yer resurslaridan foydalanish samaradorligi bo‘yicha 5 ballik
tizim asosida baholangan. Baholashda to‘rt mezon — tuproq salohiyati, suv ta’'minoti, transport va infratuzilma
qulayligi hamda bozor yaqinligi hisobga olingan.

Payariq tumani eng yuqori— 19 ball bilan ajralib turadi. Bu yerda tuprog unumdorligi va transport imkoniyatlari
juda yaxshi, suv bilan ta’minlanish ham yuqori baholangan.

Jomboy tumani 17 ball bilan ikkinchi o‘rinda. Bu hududda tuproq unumdorligi va bozor yaqinligi kuchli
ustunlik sifatida ko‘zga tashlanadi.
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Kattaqo‘rg‘on va Ishtixon tumanlari o‘rtacha ko‘rsatkichlarga ega bo‘lib, ularning umumiy bali mos ravishda
16 va 15 ni tashkil etadi.

Nurobod tumani esa eng past — 11 ball bilan baholangan. Bu yerda suv ta’minoti va transport infratuzilmasi
zaif bo‘lib, umumiy samaradorlik past bo‘Imoqda.

Tumanlar bo‘yicha asosiy ekinlar hosildorligi (sentner/ga)

mm Galla

mm Paxta
Sabzavot
Meva

120
100
80

60

40
| !
0

Payariq Nurobod Jomboy Ishtixon Kattago‘rg‘on
Tuman

Hosildorlik (sentner/ga)

o

1-rasm. Tumanlar bo'yicha asosiy ekinlar hosildorligi (sentner/ga)

Ushbu tahlilda Samarqgand viloyatining besh tumanida to‘rt asosiy ekin turi — g‘alla, paxta, sabzavot va
meva hosildorligi ko‘rsatkichlari keltirilgan:

Jomboy tumani sabzavot (240 sentner/ga) va meva (180 sentner/ga) yetishtirish bo'yicha yetakchi o‘rinda.
Bu hududda agrotexnik tadbirlar yaxshi yo‘lga qo‘yilgan.

Payariq tumani paxta (30 s/ga) va sabzavot (230 s/ga) yetishtirishda yuqori ko‘rsatkichlarga ega.

Ishtixon va Kattago‘rg‘on tumanlarida hosildorlik o‘rtacha darajada bo'lib, sabzavot va meva mahsulotlari
asosiy yo‘nalish hisoblanadi.

Nurobod tumani esa barcha ekin turlari bo‘yicha past hosildorlikka ega. Bu esa tuproq sifati, suv ta’minoti
va texnologik go‘llanmalar bilan bog'liq bo‘lishi mumkin.

Ushbu tadqigotda nazariy tahlillar va Samarqand viloyatidagi amaliy ko‘rsatkichlarning qiyosiy tahlili
O‘zbekistonda yerlardan foydalanish va ularni baholash borasidagi bir gator muhim jihatlarni ochib berdi.
Eng avvalo, Titkov (2021) tomonidan ishlab chigilgan yerlarni baholash mezonlarining O‘zbekiston sharoitida
ham samarali qo‘llanilishi mumkinligi hagidagi xulosa muhim ahamiyat kasb etadi. Bu, o'z navbatida, mahalliy
sharoitlarni hisobga olgan holda xalgaro migyosda e’tirof etilgan uslubiyotlarni moslashtirish imkoniyatlari
mavjudligini ko‘rsatadi va yerlarni baholash hamda rejalashtirish uchun mustahkam nazariy asos yaratadi.

Bundantashqari, tadqigot yer fondidan foydalanish samaradorligini oshirishda zamonaviy texnologiyalarning
hal giluvchi rolini yana bir bor tasdigladi. Ragamli monitoring tizimlarini joriy etish, kadastr xaritalarini muntazam
yangilab borish va suv resurslarini aniq tahlil gilish kabi chora-tadbirlar yer resurslarini boshqgarishda asoslangan
garorlar qabul gilishga yordam beradi. Ushbu yondashuvlar nafaqgat samaradorlikni oshiradi, balki yer fondidan
barqgaror foydalanishni ta’minlashga ham xizmat giladi. Bu esa O‘zbekistonning agrar sektori uchun strategik
ahamiyatga ega.

Shu bilan birga, tadgiqot Samarqgand viloyati misolida jiddiy muammolarni ham anigladi. Suv ta’minotidagi
uzilishlar va tanqislik eng katta muammo sifatida ajralib turadi, bu esa yuqori tuproq unumdorligiga ega bo‘lgan
yerlardan to‘liq foydalanishga jiddiy to‘sqinlik gilmoqda. Bu holat viloyatning qgishloq xo'jaligi salohiyatini ro‘yobga
chigarishga va igtisodiy rivojlanishiga bevosita salbiy ta’sir ko‘rsatadi. Suv resurslaridan oqgilona foydalanish va
ularni samarali boshqgarish masalasi kun tartibidagi eng dolzarb vazifalardan biri bo‘lib golmoqda.

Mazkur muammoni yanada chuqurlashtiradigan holat shundaki, aksariyat fermer xo‘jaliklarining zamonaviy
Geografik axborot tizimlari (GIS) texnologiyalaridan yetarlicha xabardor emasligi va ulardan foydalanish
ko‘nikmalarining pastligi kuzatiimogda. Ushbu texnologik bo‘shliq yerlarni ragamli baholash va tahlil qgilish
imkoniyatlarini sezilarli darajada cheklaydi. Natijada, suv ta’minoti yoki yer degradatsiyasi kabi muammolarni
hal gilishda ma’lumotlarga asoslangan innovatsion yondashuvlarni qo‘llash giyinlashadi.

Fermer xojaliklari rahbarlari va mutaxassislarining GIS texnologiyalari bo'yicha bilim va malakalarini
oshirish, shuningdek, ushbu texnologiyalardan foydalanish uchun qulay shart-sharoitlar yaratish yer resurslarini
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boshgarish tizimini modernizatsiya qilishning muhim yo‘nalishi sifatida qaralishi lozim. Kelgusidagi tadqiqotlar
ushbu texnologiyalarni joriy etishdagi to‘siglarni bartaraf etish va ularning afzalliklaridan to‘liq foydalanish
yo'llarini aniglashga qaratilishi magsadga muvofiqdir.

XULOSA VA TAKLIFLAR

Mazkur ilmiy tadqiqot natijalari shuni ko‘rsatmoqgdaki, yer fondi va undan samarali foydalanish masalasi
O‘zbekistonda, xususan Samarqgand viloyati sharoitida, nafaqat agrar, balki umumiy ijtimoiy-igtisodiy
taraqgiyotning strategik asosini tashkil etadi. Tadgigot davomida mavjud nazariy asoslar va amaliy ko‘rsatkichlar
chuqur o‘rganildi va quyidagi muhim xulosalarga kelindi:

Yer baholash tizimini takomillashtirish zaruriyati. Tahlillar shuni ko‘rsatadiki, yer resurslarini baholashda
fagat maydon yoki unumdorlik emas, balki suv bilan ta’minlanganlik, transport infratuzilmasi, bozor imkoniyatlari
kabi kompleks omillar hisobga olinishi lozim. Titkov tomonidan taklif etilgan ko‘p omilli yondashuv Samargand
viloyatida ham muvaffagiyatli go‘llanilishi mumkinligini ko‘rsatdi.

Ragamli texnologiyalarning ahamiyati. Yer resurslarini baholash va monitoring gilishda geografik axborot
tizimlari (GIS), dronlar va boshga ragamli vositalar go‘llanilishi yer holatini aniglik bilan tahlil gilish imkonini
yaratmoqda. Biroq, tadqigot shuni ham ko‘rsatadiki, bu texnologiyalar hanuzgacha keng ommalashmagan,
ayniqgsa fermer xo'jaliklari darajasida foydalanish cheklangan.

Suv ta’'minoti — asosiy cheklovchi omil. Samargand viloyatining ayrim tumanlarida (xususan, Nurobod,
Pastdarg‘om) yerlarning meliorativ holati yomon va suv bilan ta’minlanganlik past. Bu esa eng yuqori tuproq
salohiyatiga ega bo‘lgan yerlarda ham hosildorlik darajasini keskin kamaytiradi. Ushbu muammo agrar ishlab
chigarishda muhim to‘siglardan biridir.

Investitsiya salohiyatining hududiy farglanishi. Tumanlar kesimida yer resurslarining investitsion jozibadorligi
keskin farglanadi. Masalan, Payariq, Jomboy, Kattaqo‘rg‘on tumanlari yuqori ballga ega bo‘lgan bo‘lsa, Nurobod
tumanida bu ko‘rsatkich past bo‘ldi. Bu farglar investitsion siyosatni hududiy diferensial yondashuv asosida olib
borishni talab etadi.

Tavsiya etiladi:

Yer baholash va rejalashtirish tizimiga kompleks indikatorlar asosida yondashuvni joriy etish. Tuproq sifati,
meliorativ holat, suv resurslari, transport, bozor yaqinligi kabi omillar asosida har bir yer uchastkasi uchun
ragamli reyting tizimini yaratish magsadga muvofiq.

GIS texnologiyalari va raqamli xaritalash tizimlarini mahalliy darajada keng joriy gilish. Fermer xo'jaliklari
rahbarlari va mutaxassislariga ushbu texnologiyalar bo‘yicha muntazam o‘quv kurslarini tashkil etish, ularga
amaliy qo‘llanmalar taqdim etish zarur.

Suv resurslarini boshqarish strategiyasini ishlab chigish. Melioratsiya holatini yaxshilash, suv tejovchi
texnologiyalarni (tomchilatib sug‘orish, lazerli tekislagichlar) kengaytirish, suv tagsimoti ustidan nazoratni
kuchaytirish bo‘yicha aniq dasturlar ishlab chiqilishi kerak.

Investitsion infratuzilmani hududiy tafovutlarni hisobga olgan holda rivojlantirish. Past salohiyatli
tumanlarda (Nurobod, Pastdarg‘om) infratuzilmani yaxshilash, investorlar uchun soliq imtiyozlari va subsidiya
mexanizmlarini joriy qilish orqali ularning jozibadorligini oshirish mumkin.
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