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KREDITLASH TIZIMINI
TAKOMILLASHTIRISHNING
AMALIY YO'NALISHLARI

Almuratova Nurlio‘lmasoy Naym qizi
Samargand agroinnovatsiyalar va tadgiqotlar instituti talabasi

Annotatsiya: Mazkur maqgolada O‘zbekiston Respublikasi tijorat banklarida, xususan AT “Xalq bank” misolida ipoteka
kreditlash tizimining joriy holati, mavjud muammolar va ularni bartaraf etish yo'llari tahlil qilinadi. Ipoteka kreditlash
mamlakatda aholi turmush darajasini yaxshilash va moliyaviy xizmatlarning qulayligini ta’minlashda muhim rol o‘ynaydi.
Tadqgigot davomida bankning ipoteka portfeli dinamikasi, ragamli xizmatlar (RCC tizimi), ijtimoiy yo‘naltiriigan kredit
dasturlari hamda amaldagi tizimdagi dolzarb muammolar (hujjatlar ko‘pligi, boshlang‘ich badalning yuqoriligi, baholashdagi
subyektivlik va boshqalar) chuqur o‘rganilgan. Xalgaro tajriba asosida ipoteka kreditlash tizimining rivojlanishi uchun
moliyalashtirish manbalarini diversifikatsiya qilish, ragamli texnologiyalarni keng joriy etish, kredit risklarini boshqarish
mexanizmlarini takomillashtirish bo'yicha takliflar ishlab chigilgan. Maqgola ipoteka kreditlashni zamonaviylashtirish
yo'llarini aniglashda nazariy va amaliy jihatdan muhim ahamiyatga ega.

Kalit so‘zlar: ipoteka kreditlash, tijorat banki, Xalg bank, uy-joy sharoitlari, moliyaviy xizmatlar, kredit skoring, subsidiyalar,
RCC tizimi.

Abstract: This article analyzes the current state of the mortgage lending system in commercial banks of the Republic of
Uzbekistan, specifically using the example of JSC "Xalq Bank" (People's Bank), and examines existing problems and
solutions. Mortgage lending plays a crucial role in improving the population’s living standards and ensuring access to
financial services. The study explores the dynamics of the bank’s mortgage portfolio, the implementation of digital services
(RCC system), socially-oriented credit programs, as well as key issues in the current system (extensive documentation,
high initial payment, subjectivity in property valuation, etc.). Based on international experience, proposals have been
developed for diversifying financing sources, expanding digital technologies, and improving credit risk management
mechanisms. The article is of theoretical and practical significance in determining modern approaches to improving
mortgage lending.

Key words: mortgage lending, commercial bank, Xalg Bank, housing conditions, financial services, credit scoring,
subsidies, RCC system.

AHHOTaUusA: B [aHHOW cTaTbe paccMaTpuBaeTcs TeKyllee COCTOSIHME CUCTEMbl MMOTEYHOro KpPeauToBaHUs B
KoMMepyecknx GaHkax PecnyGnuvku Y3bekuctaH, B YacTHOCTM Ha mpumepe AO «HapopgHbii GaHk», aHanuaupyloTcs
CyLLECTBYIOLLME NMPOGREMbI U NyTU UX pelleHus. inoTeuyHoe KpeanToBaHUe UrpaeT BaxkHyH porib B MOBbILLEHUM YPOBHS
KN3HW HacereHusi 1 obecrneveHny JOCTYMHOCTU (oMHaHCOBLIX YCryr. B Xxofe nccnenoBaHusi NoApo6HO M3yyeHa AMHaMuKa
MNoTe4YHoro noptdpenss GaHka, BHeapeHue LmMdpoBbIX cepBucoB (cucTema RCC), coumanbHO OpUEHTUPOBaHHbIE
KpeOuTHbIE MPOrpaMMmbl, @ TaKkke akTyarnbHble Npobriembl AeNCTBYOLLEN CUCTEMBI (M3GbITOYHAS 4OKYMEHTaLMS, BbiICOKast
CyMMa MepBOHayanbHOro B3HOCa, CyGLEKTUMBHOCTb MpUW OLieHKe 3amora M Ap.). Ha ocHoBe MexayHapodHoro onbita
npeasiokeHbl Mepbl Mo AVBEPCUDMKALIUN UCTOYHMKOB (DMHAHCUPOBaHWS, LUMPOKOMY BHEAPEHMIO LIMGPOBLIX TEXHOMOMNIA
M COBEPLUEHCTBOBaHMIO MEXaHW3MOB YMpaBfeHUs KpeaUTHbIMK puckamu. CTaTbsi MMEET Kak TEOpeTUYeckoe, Tak U
npaKkTU4Yeckoe 3Ha4YeHne AN MoOAEepPHU3aLUM UNOTEYHOTO KPEeATOBaHMS.

KntoyeBble croea: nnote4yHoe KpeauToBaHne, Kommepdecknin 6aHk, HapogHbiv 6aHK, XUnuvLHbIe YCrnoBus, MHaHCOBbIE
yCnyru, KpeaUTHBIN CKOPUHT, cybcnanm, cuctema RCC.
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KIRISH

O‘zbekiston Respublikasida amalga oshirilayotgan igtisodiy islohotlarning asosiy ustuvor yo‘nalishlaridan
biri sifatida aholi uchun qulay uy-joy sharoitlarini yaratish, mulkdorlar gatlamini kengaytirish va moliyaviy
xizmatlar infratuzilmasini mustahkamlash masalalari alohida e’tiborni talab gilmoqda. Ayni paytda uy-joyga ega
bo‘lishda aholining imkoniyatlarini oshiruvchi asosiy moliyaviy mexanizmlardan biri — ipoteka kreditlash tizimidir.
Ushbu tizim ijtimoiy bargarorlikni mustahkamlash bilan birga, bank-moliya sohasining kengayishiga ham xizmat
gilmoqgda. Ushbu islohotlar doirasida AT “Xalq bank” tijorat banklari orasida alohida o‘rin tutadi. Bank aholini
imtiyozli shartlarda ipoteka kreditlari bilan ta’minlashda faol ishtirok etib, ijtimoiy himoyaga muhtoj gatlamlarga
nisbatan qulay shartlarni taklif etmoqgda. “Ayollar va yoshlarga ipoteka”, “Kam ta’minlangan oilalarga kreditlar”
kabi dasturlar orqali fugarolarning moliyaviy imkoniyatlariga moslashgan ipoteka mexanizmlari joriy etildi.

Bugungi kunda xalqaro tajribaga nazar solinsa, zamonaviy ipoteka tizimlari raqamli texnologiyalar, ko‘p
kanalli moliyalashtirish va kredit skoring tizimlari asosida tashkil etiimoqda. O‘zbekistonda esa ipoteka kreditlari
moliyalashtirish manbalari asosan bank depozitlari va davlat subsidiyalari ajratiimoqgda.

Ushbu maqolada ipoteka kreditlash tizimidagi mavjud holat, mavjud muammolar va takomillashtirish
bo‘yicha zarur chora-tadbirlar AT “Xalg bank” misolida tahlil gilinadi. Shu orgali ipoteka kreditlashning joriy
amaliyotini yanada samarali va keng ommaga moslashtiriigan shaklga olib chigish bo‘yicha ilmiy asoslangan
takliflar ishlab chigiladi.

MAVZUGA OID ADABIYOTLAR SHARHI

Ipoteka kreditlash tizimi bo'yicha ilmiy va amaliy adabiyotlar tahlili ushbu moliyaviy mexanizmning
rivojlanishi, igtisodiyotdagi roli, ijtimoiy ta’siri hamda tijorat banklari faoliyatidagi o‘rni hagida keng gamrovli
yondashuvlarni namoyon qiladi.

Ipoteka kreditlashning igtisodiy mohiyati va moliyaviy mexanizmlari to‘g‘risida birinchi navbatda klassik
igtisodchilar va moliyachilar tomonidan taqdim etilgan nazariyalar asosida izohlar berilgan. Jumladan, G‘arb
olimlari — F. Modilyani, M. Miller va D. Durandlarning kapital tuzilmasi va uy-joy moliyalashtirish tizimi haqidagi
ishlari ipoteka kreditlari orqali igtisodiy o‘sishni rag‘batlantirish g‘oyasini ilgari suradi.

Jahon tajribasiga oid adabiyotlarda ipoteka kreditlari bozorining rivojlanishi moliya bozori bargarorligi bilan
chambarchas bog‘liq ekanligi gayd etiladi. Masalan, A. Turner (2012) va K. Reinhart hamda K. Rogoff (2009)
asarlarida AQShda yuz bergan 2008-yilgi moliyaviy ingirozning sabablari sifatida nazoratsiz ipoteka kreditlash
siyosati, “subprime” kreditlar va risklarni noto‘g‘ri baholash kabi omillar ko‘rsatiladi.

O‘zbekiston sharoitida ipoteka kreditlash tizimi bo'yicha yetakchi igtisodchilar — A. Xodjayev, A. Vohidov,
R. Sagdullayev, D. Abdurahmonov, M. Azizovlarning ilmiy izlanishlarida ipoteka kreditlarining igtisodiy asoslari,
ularni moliyalashtirish manbalari, kredit risklarini baholash tizimlari va ularning aholi ijtimoiy ahvoli bilan
bog‘ligligi atroflicha yoritilgan.

Xalqaro tashkilotlarning (Jahon banki, Osiyo taraqqiyot banki, Ipoteka instituti va boshqalar) O‘zbekiston
bo‘yicha tayyorlagan tahliliy ma’lumotlarida ipoteka kreditlarining davlat byudjeti subsidiyalariga yuqori darajada
tayanishi, moliyalashtirish kanallarining cheklangani va ragamli texnologiyalar joriy etilishining sustligi asosiy
muammo sifatida ko‘rsatilgan. Jumladan, World Bank Mortgage Market Diagnostic Report (2022) va ADB
Uzbekistan Housing Finance Assessment (2021) kabi manbalar ushbu yo‘nalishda chuqur tahlil beradi.

Shuningdek, AT “Xalqg bank”ning yillik hisobotlari, korporativ strategiya hujjatlari va rasmiy tahliliy materiallari
bank amaliyotining ipoteka kreditlash bo'yicha real holatini ko‘rsatadi. Unda ipoteka kreditlari hajmining yillik
o'sishi, subsidiya asosida berilgan kreditlar soni, RCC tizimining joriy etilishi va viloyatlar bo‘yicha tagsimoti
keltirilgan.

TADQIQOT METODOLOGIYASI

Mazkur ilmiy maqgolada O‘zbekiston Respublikasi tijorat banklarining, xususan AT “Xalq bank” misolida
ipoteka kreditlash tizimining amaliy holati, mavjud muammolari va ularni bartaraf etish yo'llari tahlil gilindi.
Tadgiqot davomida bank xizmatlarining amaliy jihatlari, ipoteka kreditlarining ajratilish mexanizmlari, subsidiya
olish shartlari, moliyalashtirish manbalari va raqamli texnologiyalar (jumladan, RCC dasturi) asosidagi xizmat
ko‘rsatish tizimlari chuqur o‘rganildi.

TAHLIL VA NATIJALAR

O‘zbekiston Respublikasida amalga oshirilayotgan chuqur iqgtisodiy islohotlar, moliyaviy xizmatlar
infratuzilmasining takomillashuvi va aholining yashash sharoitlarini yaxshilashga garatilgan davlat dasturlari
ipoteka kreditlash tizimining sezilarli darajada rivojlanishiga xizmat gilmoqgda. Tadgiqot natijalari quyidagi asosiy
jihatlarni ko‘rsatdi:
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Ipoteka kreditlash hajmining ortishi. 2025-yilning | choragida ipoteka kreditlari 4,5 trillion so‘mga yetgan
bo'lib, bu o‘tgan yilning mos davriga nisbatan 20% o‘sishni bildiradi. AT “Xalq bank” ushbu ko‘rsatkichda muhim
o'rinni egallab, minglab mijozlarga kredit ajratgan.

Ko‘chmas mulk bozori faolligining oshishi. 2025-yil | choragida 89,4 mingta ko‘chmas mulk bitimi amalga
oshirildi, bu esa 11,5% o'sishga teng. Jizzax, Navoiy va Qoragalpog'iston hududlarida aynigsa yuqori o‘sish
sur’atlari kuzatildi.

Uy-joy narxlari va ijara rentabelligi. Toshkent shahrida o‘rtacha uy-joy narxlari (1 kv.m) $1,251 ga yetdi. 2-3
xonali xonadonlar eng yuqori daromadlilikni ko‘rsatdi (Shayxontohurda mos ravishda 59% va 56%).

Bank infratuzilmasining ragamlashtirilishi. AT “Xalq bank”da RCC (Retail Credit Conver) platformasi joriy
qgilinib, ipoteka kreditlari bo‘yicha arizalarni tez va qulay gabul gilish imkonini bermogda. Bu bank xizmatlarining
samaradorligini oshirishda muhim rol o‘ynadi.

Huqugiy va hisob siyosati asoslari. Tahlillar ko‘rsatdiki, bankning ipoteka faoliyati “Banklar va bank faoliyati
to‘g‘risida’gi Qonun, “Buxgalteriya hisobi to‘g‘risida”gi Qonun, Markaziy bank yo‘rignomalari (1834-sonli, 1270-
sonli) asosida yuritiladi.

Narxlarning muvozanati. Uy-joy narxlari oshmoqgda, biroq bu o'sish aholining real daromadlari bilan uyg‘un
bo‘lib, bozorda muvozanatli rivojlanish kuzatiimoqgda.

Ipoteka kreditlarining barqarorligi. Foiz stavkalari o‘rtacha 18% atrofida saglanmoqda, bu esa bozordagi
inflyatsiya sharoitida o‘rtacha 5—-6% real foiz darajasini ifodalaydi.

XULOSA VA TAKLIFLAR

Yuqorida keltirilgan tahliliy ma’lumotlar va statistik ko‘rsatkichlar asosida xulosa qilib aytish mumkinki,
ipoteka kreditlash tizimi O‘zbekiston Respublikasida amalga oshirilayotgan moliyaviy islohotlar va igtisodiy
strategiyalarning muhim tarkibiy gismi sifatida shakllanmoqgda. Aholining uy-joy sharoitlarini yaxshilash,
ko‘chmas mulk bozorini faollashtirish va bank xizmatlarining ragamli transformatsiyasini jadallashtirishda ipoteka
moliyalashtiruvining o‘rni alohida ahamiyat kasb etmoqda. Shuningdek, uy-joyga bo‘lgan talab ortib borayotgan,
aholi daromadlari nisbatan o‘sgan va qurilish sohasi yuqori sur’atlar bilan rivojlanayotgan bir vaqtda ipoteka
kreditlash bozorini zamonaviy yondashuvlar asosida isloh qilish zarur. Kredit skoring tizimlarining joriy qilinishi,
uzoq muddatli moliyalashtirish manbalarini diversifikatsiyalash, bank xizmatlarini ragamlashtirish va ochiq
ma’lumotlar bazasini yaratish orgali sektorning shaffofligi ortadi va mamlakatimizning iqtisodiy taraqgiyotini,
moliyaviy barqarorligini hamda fugarolar farovonligini ta’minlaydigan muhim omil sifatida xizmat qiladi.

1. O‘zbekiston Respublikasi Prezidentining “O‘zbekiston-2030” strategiyasi to‘g‘risida”gi Farmoni, PF-158 11.09.2023.
https://lex.uz/docs/-6600413

2. O‘zbekiston Respublikasi Prezidentining “2023-yilda bozor tamoyillariga asoslangan ipoteka kreditlari orgali aholini
uy-joy bilan ta’minlash dasturini amalga oshirish chora- tadbirlari to‘g‘risida’gi Farmoni, PF-51 13.04.2023. https://lex.
uz/docs/-6433775

3. O‘zbekiston Respublikasi Prezidentining “Ipoteka kreditidan foydalanishda aholiga qo‘shimcha qulayliklar yaratish
chora-tadbirlari to'g‘risida” Qarori, PQ-377 22.09.2022. https://lex.uz/docs/-6203431

4. O'zbekiston Respublikasi Prezidentining “Oila va xotin-gizlarni tizimli qo‘llab-quvvatlashga doir ishlarni yanada
jadallashtirish chora-tadbirlari to‘g‘risida”gi Farmoni, PF-8707.03.2022. https://lex.uz/docs/-5899498

5. Actaxos (2018), Byxrantepckuii (douHaHcoBbIN) y4eT B 2 4. Y. 1 : y4ebHMK Ana akagemudeckoro 6akanaspuata / B. I1.
AcTaxoB. — 12-e uaa., nepepab. n gon. — Mocksa: KOpanT, 2018. - 536 c.

6. bBapxaros (2012). MexayHapogHble cTaHAapThl y4eTa U ouHaHcoBow oT4eTHOCTM. MockBa: «[alkoB 1 K». 2012. -484
c.

7. Jo‘raev N.Yu. (1998). Korxonaning hisob siyosati. O‘quv go‘llanma. - T.: 1998., 250 b.

8. Ibragimov A.K (2010), Xalgaro moliyaviy hisobot standartlari asosida banklarda buxgalteriya hisobi. O‘quv go‘llanma.
Toshkent, Moliya. - 2010, 272 b.

https://yashil-iqtisodiyot-taraqqiyot.uz @

IQTISODIYOT 9KOHOMHUKA ECONOMY



Ijtimoiy, iqtisodiy, texnologik, ilmiy, ommabop jurnal

Ingliz tili muharriri: Feruz Hakimov
Musahhih: Zokir ALIBEKOV

Sahifalovchi va dizayner: Oloviddin Sobir o‘g’li

6-Maxsus son. Bakalavr talabalarining

magqolalari to‘plami

© Materiallar ko‘chirib bosilganda ““Yashil” igtisodiyot va taraqqgiyot” jurnali manba sifatida
ko‘rsatilishi shart. Jurnalda bosilgan material va reklamalardagi dalillarning anigligiga mualliflar
ma’sul. Tahririyat fikri har vagt ham mualliflar fikriga mos kelamasligi mumkin. Tahririyatga
yuborilgan materiallar qaytarilmaydi.

Mazkur jurnalda magqolalar chop etish uchun quyidagi havolalarga
magqola, reklama, hikoya va boshqa ijodiy materiallar yuborishingiz mumkin.
Materiallar va reklamalar pullik asosda chop etiladi.

El.Pochta: sq143235@gmail.com
Bot: @iqtisodiyot_77
Tel.: 93 718 40 07

Jurnalga istalgan payt quyidagi rekvizitlar orgali obuna bo'lishingiz mumkin. Obuna bo‘lgach,
@iqtisodiyot_77 telegram sahifamizga to‘lov hagidagi ma’lumotni skrinshot yoki foto shaklida
jo‘natishingizni so‘raymiz. Shu asosda har oygi jurnal yangi sonini manzilingizga jo‘natamiz.

115

Yashil” igtisodiyot va taraqqiyot” jurnali 03.11.2022-yildan
O‘zbekiston Respublikasi Prezidenti Adminstratsiyasi huzuridagi
Axborot va ommaviy kommunikatsiyalar agentligi tomonidan
Ne566955 reyestr ragami tartibi bo‘yicha ro‘yxatdan o‘tkazilgan.
Litsenziya ragami: Ne046523. PNFL: 30407832680027

Manzilimiz: Toshkent shahar, Mirzo Ulug‘bek tumani
Kumushkon ko‘chasi, 26-uy.

Rl [ f
EE-T- B Je Jurnal sayti: https://yashil-igtisodiyot-taraqqiyot.uz



