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O'zbekiston sharoitida go‘llash imkoniyatlari tahlil gilinadi. Xususan, AQSh va Rossiya mamlakatlarida go‘llanilayotgan
ipoteka bozori modellarining afzalliklari, moliyaviy instrumentlar, ikkilamchi ipoteka bozori va davlat ishtirokining samarali
shakllari ko'rib chigiladi. Maqolada O‘zbekistonda ipoteka kreditlash tizimini takomillashtirish, aholi uchun qulay moliyaviy
sharoitlar yaratish, shaffof va barqaror ipoteka moliyalashtirish mexanizmlarini joriy etish bo‘yicha taklif va tavsiyalar
berilgan. Tadqiqot natijalari O‘zbekistonda uy-joy bilan ta’'minlash siyosatini yanada samarali olib borishga xizmat qiladi.

Kalit so‘zlar: ipoteka krediti, ikkilamchi bozor, ipoteka bozori, xorijiy tajriba, ipoteka mexanizmlari.

Abstract. This article examines the advanced international practices of mortgage lending financing and analyzes the
possibilities of their application in the context of Uzbekistan. In particular, it considers the advantages of mortgage market
models used in countries such as the United States and Russia, financial instruments, the secondary mortgage market,
and effective forms of government participation. The paper provides proposals and recommendations for improving the
mortgage lending system in Uzbekistan, creating favorable financial conditions for the population, and implementing
transparent and sustainable mechanisms for mortgage financing. The research results can contribute to more effective
implementation of the housing policy in Uzbekistan.

Key words: mortgage lending, secondary market, mortgage market, international experience, mortgage mechanisms.

AHHOTauWsA. B fgaHHOM cTaTbe M3y4yaeTcs nepenoBoi 3apyGeskHbIi ONbIT (hMHAHCUPOBAHWUSA UMOTEYHOMO KPeaUTOBaHMS
M aHanuM3upylTCcsi BO3MOXHOCTM €ro MpUMMEHEHUST B ycrnoBusix Y3bekuctaHa. B uacTHoctw, paccmaTpuBatotcs
npevMyLLecTBa MoAENen UMNOTEYHOro pbiHKA, MPUMEHSIEMbIX B TakuMx ctpaHax, kak CLUA u Poccusi, domHaHcoBble
WHCTPYMEHTHI, PbIHOK BTOPUYHOW MNOTEKU, a Takke 3hheKkTUBHbIE POPMbI yHacTus rocyaapcTea. B ctatbe npeactaBneHbl
npeanoxeHns N pekoMeHaaLMm No CoOBEPLUEHCTBOBAHMIO CUCTEMbI UMOTEYHOTO KPEAUTOBaHNS B Y36eknucTaHe, co3gaHuio
GnaronpusTHbIX PUHAHCOBbIX YCIOBWIA AN HACENEHUS U BHEAPEHMIO MPO3PaYHbIX U YCTONUMBBLIX MEXAHWU3MOB UMOTEYHOTO
hvHaHcKpoBaHus. Pesynbrathl MCCneqoBaHUst MoryT criocobcTBoBaTh Gonee ahEKTUBHOMY MPOBEAEHMIO MOMUTUKM
obecneyeHns HaceneHns Xunbem B Y3bekuncraHe.

KntoyeBble crioBa: MNOTEYHbIV KPEAUT, BTOPUYHbBIV PEIHOK, UMOTEYHBIN PLIHOK, 3apyBexHbI ONbIT, MNOTEYHbIE MEXaHU3MbI.

KIRISH

Bugungi kunda ipoteka kreditlash tizimi dunyoning ko‘plab mamlakatlarida aholining uy-joy bilan
ta’'minlanishini moliyaviy qo‘llab-quvvatlashning eng muhim vositalaridan biri sifatida keng qo‘llaniimoqda.
Xususan, xorijiy tajribada ipoteka kreditlashning turli modellarini shakllantirish orgali ularni har bir mamlakatning
igtisodiy sharoiti, moliyaviy infratuzilmasi va aholining real ehtiyojlariga mos ravishda yo‘lga qo'yish tajribasi
keng tarqalgan. Ushbu modellar insonning asosiy hayotiy ehtiyoji — ya’ni uy-joyga ega bo'lish istagi — va uning
moliyaviy imkoniyatlari o‘zaro uyg‘unlashgan nuqtada shakllanadi.
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Rivojlangan mamlakatlar tajribasi shuni ko‘rsatadiki, ipoteka bozorining barqaror va samarali faoliyati
nafagat aholining turmush darajasini oshirishga, balki milliy igtisodiyotning izchil o'sishiga ham sezilarli
hissa qo‘shadi. Shu bois, O‘zbekiston sharoitida ipoteka kreditlash tizimini modernizatsiya qilish, ilg‘or xorijiy
amaliyotlarni chuqur o‘rganish va ularni mahalliy iqtisodiy realiyalarga moslashtirish masalasi dolzarb ilmiy-
amaliy yo‘nalishlardan biri hisoblanadi.

MAVZUGA OID ADABIYOTLAR SHARHI

Igtisodchi olimlarning ipoteka krediti bo'yicha ilgari surgan ilmiy-nazariy qarashlarini tahlil gilar ekanmiz,
A. G. Ivasenkoning fikriga ko‘ra, “ipoteka — bu garov bo‘lganda majburiyatni ta’minlashning bir usuli bo'lib, u
ko‘chmas mulkni garov predmeti sifatida ishlatadi”".

Igtisodchi olimlar A. A. Yakovlev va I. A. Blagix ta’kidlaganidek, “ipoteka krediti — bu garovni davlat
ro‘yxatidan o‘tkazish orqali garovga oluvchining huquglarini qo‘shimcha himoya qilish zarurati hamda iste’'mol
mulkini ko‘chmas mulk obyekti sifatida uzoq muddat davomida saglab turish imkoniyati bilan ajralib turadigan
kredit shaklidir2.

Bu borada igtisodchi olim O. Beregulya “ipoteka — bu majburiyatlarning bajarilishini ta’minlash usuli bo‘lib,
garov predmeti sifatidagi ko‘chmas mulk garovga oluvchi yoki uchinchi shaxs foydalanishida qoladi”®, deb
ta’kidlaydi.

I. A. Razumovaning fikriga ko'ra, ipoteka qarzdorning majburiyatlarini mulkiy ta’minlashning asosiy
shakllaridan biri bo‘lib, unda ko‘chmas mulk garzdorning mulki sifatida qoladi. Agar qarzdor o‘z majburiyatlarini
bajarmasa, ushbu mulk kreditorning mulkiga o‘tadi“.

Professor O. I. Lavrushin ta’kidlaganidek, “ipotekali kredit — bu ko‘chmas mulk yoki yer maydoni garovi
ostida beriladigan, bozor igtisodiyoti sharoitida faol go‘llaniladigan kredit shaklidir. Yer mulkiga ega bo‘lgan
tashkilotlar hamda ixtiyorida xususiylashtiriigan xonadon (kvartira) yoki yer maydoni mavjud aholiga bozor
igtisodiyotiga xos bo‘lgan kredit munosabatlariga kirishish imkonini beradi®.

TADQIQOT METODOLOGIYASI

Tadgigot doirasida ipoteka kreditlarini moliyalashtirish bo‘yicha xorijiy davlatlarning ilg‘or tajribalari tizimli
ravishda o‘rganilib, ularni baholash mezonlari asosida chuqur tahlil gilindi. Tahlil jarayonida statistik, taqgqoslama
va kombinatsion usullardan kompleks tarzda foydalanildi. Ushbu ilmiy yondashuvlar yordamida olingan natijalar
asosida xolis xulosalar ishlab chiqilib, amaliyotga yo‘naltiriigan taklif va tavsiyalar shakllantirildi.

TAHLIL VA NATIJALAR

Ipoteka kreditlash tizimi bugungi kunda ko‘plab xorijiy mamlakatlarda keng go‘llaniimoqda. Xorijiy tajribada
ipoteka kreditlashning bir gator modellari shakllangan bo'lib, ularning barchasi insonning uy-joyga bo‘lgan
ehtiyoji va moliyaviy imkoniyatlari o‘’zaro kesishgan nuqtada vujudga kelgan.

Bugungi kunda Yevropa va MDH mamlakatlarida ipoteka kreditlash uy-joy bozorini moliyalashtirishning
asosiy vositasi hisoblanadi. Yevropa mamlakatlarida ipoteka tizimining ommalashuvi, avvalo, aholiga qulay
shartlarda kredit olish imkoniyatining kengligi bilan izohlanadi. Shuningdek, ipoteka kreditlash uzoq tarixiy
rivojlanish bosqichlarini bosib o‘tgan bo'‘lib, samarali moliyaviy vosita sifatida o'zini to‘liq namoyon gilgan.
Statistik ma’lumotlarga ko'ra, hozirgi kunda rivojlangan Yevropa mamlakatlarida ipoteka kreditlash hajmi uy-joy
bozorini moliyalashtirishning umumiy hajmining taxminan 90 foizini tashkil etadi, ipoteka foiz stavkalari esa
1,9-5 foiz oralig‘ida.

Rossiyada ham ipoteka tizimi aholining uy-joy bilan ta’minlanishida muhim rol o‘ynamoqda. Mamlakatda
ipoteka kreditlash hajmi uy-joy bozorini moliyalashtirishning umumiy hajmining 70 foizini tashkil etadi, ipoteka
kreditlari bo‘yicha o‘rtacha foiz stavkalari esa 6,75—-13 foiz oralig‘ida. So‘nggi yillarda Rossiyada ipoteka kreditlari
orgali aholining arzon va sifatli uy-joyga ega bo'lish imkoniyatlarini kengaytirish masalasi davlat darajasida
qo‘llab-quvvatlanmoqda.

Rossiya kredit tizimining rivojlanishi va ipoteka modelining takomillashuvi xorijiy tajribalarni o‘rganish
hamda ularni milliy sharoitga moslashtirish orgali yanada mustahkamlanmoqda.

1 MBaceHko A.I. 3emenbHas wnoteka: MOAXo4bl K onpegeneHnto, yHKUUM U OTnuuuTenbHble 4epTbl // BecTHuk Tomckoro
rocygapcteeHHoro yHusepcuteta. — 2013. — Ne 373. — C. 134-140.

2 Bnarnx N.A., Akoenes A.A. Mortgage lending in the Russian Federation // Npobnembl coBpeMmeHHol akoHoMmukn. — 2010. — Ne 3. — C.
227-231.

3 Beperyns O. VinoTeuyHoe kpeautToBaHue kak GaHKOBCKas onepauus: TeopeTnyeckme OCHOBbI U ycroBus nposeaenns // Becthuk HBY.
—2007.—Ne 10. — C. 46-48.

4 PasymoBa V.A. MinoTeyHoe kpegutoBaHue: YuebHoe nocobue. — 2-e usa. — CI16.: Mutep, 2006. — 208 c.

NaspywwmH O.U. BaHkoBckoe geno. — M.: duHaHchl u ctatuctuka, 2005. — 486 c.
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Xalgaro tajriba shuni ko‘rsatadiki, ipoteka kreditlarining keng joriy etilishi nafagat uy-joy sifatining
oshishiga, balki infratuzilmaning rivojlanishiga, urbanizatsiya jarayonining faollashishiga va ijtimoiy barqgarorlikni
ta’'minlashga ham ijobiy ta’sir ko'rsatadi®.

O‘zbekiston amaliyotida ipoteka kreditlashni yanada takomillashtirish magsadida Yevropa va Rossiya
tajribalarini tahlil qilish asosida xorijiy mexanizmlarni milliy sharoitga moslashtirish zarur. Shu magsadda
quyidagi vazifalarni amalga oshirish muhim deb hisoblanadi:

— ilg‘or xorijiy mamlakatlar tajribasini tizimli tahlil qilish;

— mamlakatimizda joriy etilishi mumkin bo‘lgan ipoteka mexanizmlarini aniglash;

— xorijiy tajribalarni milliy amaliyotga moslashtirish bo‘yicha taklif va tavsiyalar ishlab chiqish.

AQSH ipoteka bozori dunyodagi eng yirik va rivojlangan bozorlar sirasiga kiradi. Bu mamlakatda ipoteka
tizimi keng ko'lamli, ko'p qirrali hamda turli moliyaviy instrumentlardan foydalanishga asoslangan. AQSHda
ipoteka bozori birlamchi va ikkilamchi bozor gismlaridan iborat. Birlamchi bozor to‘g‘ridan-to‘g‘ri qarz oluvchilar
va kredit beruvchilar o‘rtasidagi munosabatlarni gamrab oladi, ikkilamchi bozor esa ipoteka majburiyatlarini
gimmatli qog‘ozlar asosida gayta moliyalashtirishni o'z ichiga oladi. Bunda ipoteka majburiyatlari bilan
ta’'minlangan gimmatli qog‘ozlar muomalaga chiqgariladi. Mazkur mexanizm ipoteka kreditlash jarayonini
moliyalashtirish va xizmat ko‘rsatish bosqichlariga ajratish imkonini beradi. Bu tizim “ipoteka fragmentatsiyasi”
yoki funksional bo‘linish modeli sifatida tanilgan bo'lib, ipoteka bozorining samaradorligini oshirishda muhim
ahamiyat kasb etadi.

Shunday qilib, uy-joy kommunal xizmatlarining ikki darajali modelini amalda qo‘llash orgali AQSHda
ipoteka kreditlash tizimi fugarolarning uy-joy bilan ta’minlanish muammosini samarali hal etish imkonini beradi.
Quyidagi jihatlar bunga asos bo‘ladi:

Ipoteka kreditlari gayta moliyalashtirish va sug‘urta tizimini hisobga olgan holda 30 yilgacha muddatga
beriladi. Yosh toifasi 25 yoshdan boshlanadi, biroq kreditni to‘lash muddati 75 yoshdan oshmasligi kerak.

Ipoteka kreditlari bo‘yicha vyillik foiz stavkasi kredit summasining 3,5—7 foizini tashkil etadi. Norezidentlar
uchun kredit giymati qaytarish xavfi yuqoriligi sababli 1-2 foizga oshiriladi. Tahlillar shuni ko‘rsatadiki, suzuvchi
foiz stavkalari ipoteka banklari uchun eng samarali mexanizmlardan biridir’.

Banklar garz oluvchilarga gaytarish kafolati asosida birlamchi uy-joy bozoridan yoki ikkilamchi ko‘chmas
mulk bozoridan uy xarid gilish uchun ipoteka kreditlari ajratadi®.

Ipoteka bozori keng va imkoniyatlarga boy bo'lib, potensial garz oluvchilarga qulay shart-sharoitlar
yaratadi. Qarz beruvchi banklar boshlang‘ich to‘lov migdorini mulk giymatining 10-50 foizi orasida tanlash
imkonini beradi, ayrim hollarda esa dastlabki to‘lovsiz ipoteka kreditlari ham taklif qilinadi®.

Rivojlangan uy-joy kommunal xizmatlari tizimi aholining turli ijtimoiy gatlamlariga keng ko‘lamdagi ipoteka
dasturlarini taqdim etadi. Hozirda AQSHda kam ta’minlanganlar, faxriylar, tabiiy ofat qurbonlari, pensionerlar,
shuningdek energiya tejovchi texnologiyalardan faol foydalanayotgan aholi uchun maxsus ipoteka dasturlari
amal giladi.

Ipoteka kreditini rasmiylashtirish jarayonida mijozning barcha daromad manbalari hisobga olinadi va shu
asosda bank tomonidan to‘lov qobiliyati aniglanadi'®.

AQSHda ipoteka kreditlarini moliyalashtirish mexanizmlarini tahlil gilish mamlakatimiz sharoitida qo‘llash
mumkin bo‘lgan samarali jihatlarni aniglash imkonini beradi. Bu jarayonda mijozlarga besh bosqichli maslahat
tizimi qo‘llanadi:

1-bosgich: Moliyaviy tayyorgarlikni baholash.

Mijoz uy izlashni boshlashdan avval o'z moliyaviy imkoniyatlarini aniglashi lozim. Buning uchun daromadlar,
garzlar, jamg‘armalar va boshga moliyaviy majburiyatlar hisobga olinadi. So‘ngra uy narxini aniglash va budjetga
mos oylik ipoteka to‘lovlarini hisoblash uchun maxsus kalkulyatordan foydalaniladi. Shu bilan birga, kredit balli
(credit score) tekshiriladi va qarz-daromad nisbati tahlil gilinadi. Odatda mijozning umumiy oylik garz to‘lovlari
yalpi oylik daromadining 36 foizidan oshmasligi tavsiya etiladi.

Mijozning turmush tarziga mos to‘lov modelini aniglash uchun uchta yondashuv go'llaniladi:

— birinchidan, daromad va xarajatlarni aniglash orqgali moliyaviy balansni belgilash;

— ikkinchidan, ustuvorliklarni aniglash, xarajatlarni “zarur” va “afzal” toifalarga ajratish;

— uchinchidan, har oylik xarajatlarni kuzatib borish va budjetni muvozanatlash.

Erbas, V. W. Demand for Rural Finance Services // A Journal on Information Finance Markets. — 2005. — P. 78-92.

MnoTeyHble ctaBku B CLUA [OnekTpoHHbIN pecypc]. — Pexum goctyna: http://bankivpitere.ru/stati/1043-ipotechnye-stavki-v-ssh

Kpeawut B CLUA: cTaBku, unoteka, KpeauT Ha MaLUMHY U Apyrve KpeauTbl [OnekTpoHHBbI pecypc]. — Pexum goctyna: http://immigrant.

today/article/7443-kredit-v-ssha-stavki-ipoteka-kredit-na-mashinu-i-drugiekredity.htm

9 Kopoctenesa T.C., Kupunnos A.B. Pa3sutue cuctembl UMOTEYHOrO KpeAUTOBaHWNS Kak MHCTPYMEHTa peLLeHNs XKUMULLHOM Npobnembl
rpaxgaH // ®uHaHckl n kpeguT. — 2012. — Ne 9. — C. 53-62.

10  O630p cuctembl unotevHoro kpeamtosaHus B CLUA [OnekTpoHHbI pecypc]. — Pexum goctyna: https://biznesprost.ru/obzor-sistemy-

ipotechnogokreditovaniya-v-ssha.html
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2-bosqich: Kreditni oldindan saralash.

Keyingi bosqgichda mijoz kredit variantlari va joriy foiz stavkalari bo‘yicha kreditor bilan uchrashadi. Kredit
beruvchi mijozga oldindan kvalifikatsiya xatini tagdim etadi, unda bank tomonidan berilishi mumkin bo‘lgan
maksimal qarz migdori ko‘rsatiladi. Shuningdek, ipoteka uchun oldindan ma’qullanish (pre-approval) jarayoni
amalga oshiriladi. Bu odatda 90 kun amal giladigan, ma’lum miqgdordagi garzni olishga tayyorlikni bildiruvchi
hujjat bo‘lib, mijozning bozordagi ishonchliligini oshiradi.

3-bosqich: Ko‘chmas mulk agenti bilan ishlash.

Mijoz o‘zining moliyaviy imkoniyatlarini aniglaganidan so‘ng, mezonlariga mos uyni tanlash jarayonini
soddalashtiradi. Onlayn platformalarda mavjud takliflarni tahlil giladi va ko‘chmas mulk agentidan fagat
ehtiyojlariga hamda budjetiga mos obyektlarni tavsiya etishini so‘raydi.

Agentlik mijozga o‘zi xohlagan uyni tanlashda yordam beradi. Agar taklif gabul gilinsa, xarid shartnomasi
tuziladi va odatda sotuv narxining 1 foizidan 3 foizigacha bo‘lgan migdorda mijoz majburiyatini tasdiglovchi
omonat depoziti (“asosiy pul”) kiritiladi.

4-bosqich: Ipoteka shartnomasini rasmiylashtirish.

Taklif gabul gilingandan so‘ng ipoteka uchun ariza topshirish jarayoni boshlanadi. Odatda, sotib olish
sharthomasini amalga oshirish uchun mijozga 45-60 kun vaqt beriladi. Shu sababli, mijoz tezkor harakat qilishi,
foiz stavkasini saglab qolishi hamda bankka uy bahosini aniglash uchun zarur vagtni ta’minlashi lozim.

Ariza topshirilgandan keyin uch kun ichida kreditor mijozga taxminiy foiz stavkasi, oylik to‘lov va yopilish
xarajatlarini oz ichiga olgan kredit smetasini tagdim etadi. Ushbu hujjat mijoz so‘ragan kredit shartlarini aniq aks
ettirganligini va foiz stavkasi belgilanganligini tekshirish uchun diggat bilan o‘rganiladi. Mijoz o'z daromadlari
va aktivlarini tasdiglovchi hujjatlarni taqdim etishi lozim, bu esa bankka qarz to‘lovlarini bajarish imkoniyatiga
ishonch hosil gilish imkonini beradi.

5-bosqich: Ipoteka bitimini yakunlash.

Ipoteka krediti ma’qullangandan so‘ng, yopilish sanasidan kamida uch ish kuni oldin mijoz yakunlovchi
ma’lumot (final disclosure) oladi. Unda to‘lanishi lozim bo‘lgan barcha to‘lovlar ro‘yxati keltiriladi. Odatda bu
to'lovlar uy narxining 2-5 foizini tashkil etadi. Mijoz hujjatlarni sinchiklab o‘qib chigishi, zarur hollarda kreditorga
aniglik kiritishi tavsiya etiladi. Yakuniy bosqichda mijoz shaxsini tasdiglovchi hujjatni va to‘lov uchun zarur
mablag‘ni tagdim etadi. Kredit yopilishi bir necha kun davom etadi, undan so‘ng to‘lov sotuvchiga o‘tkaziladi va
mijoz yangi uyning Kalitlarini oladi.

AQSHdagi ipoteka kreditlarini moliyalashtirish mexanizmi mijozlarga o'z moliyaviy imkoniyatlarini to‘g'ri
baholash, banklarga esa muammoli kreditlarning oldini olish imkonini beradi. Ushbu tizimning afzalligi — qarz
oluvchining to‘lov gobiliyatini real baholash hamda kredit jarayonining shaffofligini ta’minlashidadir.

Rossiya bank tizimi tahlili shuni ko‘rsatadiki, mamlakatda ipoteka kreditlari beradigan banklar soni umumiy
banklar soniga mutanosib tarzda gisqarayotgan bo‘lsa-da, ularning ulushi bargaror saglanib qolmoqgda. 2018—
2024-yillar oralig‘ida ipoteka kreditlari beruvchi banklar soni qariyb 100 taga kamaygan bo‘lsa-da, kreditlashdagi
ularning ulushi o‘’zgarmagan. Bugungi kunda Rossiya kredit tashkilotlarining taxminan 70 foizi aholiga ipoteka
kreditlari xizmatlarini ko‘rsatadi.

Ipoteka kreditlari banklar tomonidan aholiga berilgan kredit portfelining gariyb yarmiga teng bo‘lib, naqd
kreditlardan keyingi o‘rinda turadi. Kredit kartalari esa ulush jihatidan ancha kichik migdorni tashkil etadi
(1-jadval).

1-jadval. Rossiya banklarida kredit turlari bo‘yicha ulushlarning dinamikasi (2020-2024-yillar, foiz hisobida)*!

Sana (yil, oy, kun) Ipoteka krediti (%) | Maqgsadsiz kredit (%) | Kredit kartasi (%) Avtokredit (%)
N 01.01.2020 45,69 37,94 9,33 5,53
01.01.2021 48,49 36,86 8,36 5,16
01.01.2022 49,69 36,34 7,80 5,14
01.01.2023 52,74 33,08 8,61 4,66
01.01.2024 55,07 29,10 9,13 5,78

IQTISOD

Yuqoridagi jadvaldan ko'rinib turibdiki, Rossiya banklarining kredit portfeli tarkibida ipoteka kreditlarining
ulushi nisbatan yugori. Bu holat aholining uy-joy sotib olishga bo‘lgan ehtiyoji ortib borayotganidan dalolat beradi.
Shu sababli Rossiyada davlat tomonidan ipoteka kreditlashni qo‘llab-quvvatlash mexanizmlari bosgichma-
bosqich takomillashtiriimoqda.

11 Frank Research Group. /noTeyHbli pbiHOK Poccun — aaHHble M aHanutuka [OnekTpoHHbI pecypc]. — Pexum goctyna: https://
frankrg.com/data-hub/category/mortgage/chart/29368
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2025-yil, oktyabr. Ne 10-son. YASHIL IQTISODIYOT VA TARAQQIYOT fi\l/r

Xususan, 2020-yil aprel oyida joriy etilgan yangi uy-joylar uchun imtiyozli ipoteka dasturi ipoteka bozorining
faollashuviga va foiz stavkalarining minimal darajagacha pasayishiga olib keldi. Ushbu islohot aholining
uy-joyga ega bo‘lish imkoniyatlarini kengaytirish hamda ipoteka bozorining bargaror rivojlanishini ta’minlashga
xizmat qildi (2-jadval).

2-jadval. Rossiyada o‘rtacha ipoteka foiz stavkalari dinamikasi (2020-2024-yillar, foiz hisobida)*?

Rossivada o‘rtacha Birlamchi bozorda Ikkilamchi bozorda
Sana (yil, oy, kun) . y - 0 o‘rtacha ipoteka stavkasi | o‘rtacha ipoteka stavkasi
ipoteka stavkasi (%) o o
(%) (%)

01.01.2020 9,05 8,28 9,36
01.01.2021 7,36 5,83 8,02
01.01.2022 7,81 5,88 8,87
01.01.2023 6,65 3,50 9,20
01.01.2024 7,91 6,12 10,14

2-jadvalda keltiriigan ma’lumotlardan Rossiyada ipoteka kreditlari bo'yicha foiz stavkalarining o‘zgarish
tendensiyasini kuzatish mumkin. 2020-yilga nisbatan 2024-yilda Rossiyada o‘rtacha ipoteka stavkasi 1,04
foizga pasaygan, birlamchi bozorda o‘rtacha ipoteka stavkasi 2,16 foizga kamaygan, ikkilamchi bozorda esa
0,78 foizga oshgan.

Mazkur holat ipoteka bozorida raqobat kuchaygani, davlat tomonidan qo‘llab-quvvatlov mexanizmlarining
takomillashgani va imtiyozli ipoteka dasturlarining samarali joriy etilganidan dalolat beradi.

Hozirgi kunda Rossiya ipoteka bozori 20 ta yirik bank faoliyatiga tayanadi. Ipoteka kreditlari bilan xizmat
ko‘rsatadigan 300 ga yaqgin bank mavjud bo‘lib, ularning kredit portfeli mamlakatdagi umumiy kredit hajmining
5 foizdan kam qismini tashkil etadi. Shu bilan birga, yirik banklar bozordagi asosiy ulushni egallab, ipoteka
xizmatlarining barqaror rivojlanishini ta'minlamoqda (1-rasm).
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1-rasm. Rossiyada ikkilamchi bozordagi ipoteka kreditlari bo‘yicha foiz stavkalari dinamikasi (2020-2024-yillar) '3

Ikkilamchi bozorda ipoteka kreditlari bo‘yicha minimal foiz stavkasi 16 foizni tashkil etadi. Ushbu shartlarda
kvartira giymati 6 million rubl bo'lib, kredit migdori 4,2 million rublni tashkil etadi. Boshlang‘ich to‘lov mulk
giymatining 30 foiziga teng bo'lib, kredit 15 yil muddatga beriladi.

Bunday shartlar ikkilamchi bozorda ipoteka kreditlashning nisbatan bargaror mexanizmini shakllantirib,
aholiga uzoq muddatli moliyaviy majburiyatlarni qulay sharoitlarda amalga oshirish imkonini beradi.

XULOSA VA TAKLIFLAR

O'tkazilgan tahlillar shuni ko‘rsatadiki, ipoteka kreditlarini moliyalashtirish jarayonida ilg‘or xorijiy tajribalarni,
xususan, AQSHning ikki darajali modeli hamda Rossiya Federatsiyasining igtisodiy sharoitlariga moslashtirilgan
yondashuvlarini o‘rganish O‘zbekiston uchun ham dolzarb ahamiyat kasb etadi.

12 Frank Research Group. MinoTeuHbli pblHOK Poccun — AaHHble 1 aHanuTuka [OneKkTpoHHbIM pecypc]. — Pexum goctyna: https:/
frankrg.com/data-hub/category/mortgage/chart/29368

13  Frank Research Group. MinoTeuHbii pblHOK Poccumn — AaHHble 1 aHanuTuka [OneKkTpoHHbIM pecypc]. — Pexxum goctyna: https:/
frankrg.com/data-hub/category/mortgage/chart/29368
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fi\l/i' YASHIL IQTISODIYOT VA TARAQQIYOT 2025-yil, oktyabr. Ne 10-son.

Rossiyada ayrim igtisodchi olimlar tomonidan birinchi va ikkinchi darajali modellarni parallel rivojlantirish
g'oyasi ilgari surilmoqda. Mazkur yondashuv ipoteka bozorining bargarorligini ta’minlashda, kredit xavflarini
kamaytirishda hamda moliyaviy tizimni diversifikatsiyalashda muhim o'rin tutadi.

Ipoteka bozorini shakllantirishda birinchi darajali modelning ustuvorligi — bu kredit xavfini kamaytirish,
moliyaviy bozorlarda mustaqil institutlar orqali bargarorlikni ta’'minlash va kapital aylanishini jadallashtirish
imkoniyatidir. Ikkinchi darajali modelning afzalligi esa garz oluvchilarning jamg‘arma bosgichidagi moliyaviy
holatini baholash orgali past foizli va barqaror moliyaviy mexanizmni shakllantirish imkonini berishidadir.

Rossiya tajribasi shuni ko‘rsatadiki, davlat va xususiy sektorlar o‘rtasidagi samarali hamkorlikni kengaytirish,
aholi jamg‘armalarini moliyaviy sektorga jalb etish, ipoteka bozorida ishtirokchilar sonini oshirish va moliyaviy
savodxonlikni yuksaltirish uy-joy masalasini kompleks hal etish imkonini yaratmogda. Ushbu yondashuvlar
O‘zbekiston sharoitida ham ipoteka moliyalashtirish tizimini yanada rivojlantirish, aholining uy-joy bilan
ta’minlanish darajasini oshirish va moliyaviy tizimning bargarorligini mustahkamlashga xizmat qilishi mumkin.
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