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OZBEKISTONDA IPOTEKA KREDITLASH
JARAYONINI TASHKIL ETISHNING O‘ZIGA XOS
XUSUSIYATLARI

Mardiyev Akrom Djumaboyevich
Xalgaro Nordik universiteti

mustaqil tadqigotchisi
e-mail:a.mardiev@xb.uz

Annotatsiya. Maqolada mamlakatimizda ipoteka kreditlash jarayonining o‘ziga xos xususiyatlari, yutuglari va kamchiliklari
keltirilgan. Ipoteka kreditlash jarayonida ishtirok etuvchi tomonlarning majburiyatlari hamda huquqlari tahlil gilingan. Shu
bilan birga, ipoteka kreditlash jarayonining umumagabul gilingan shartlarini izchil tatbiq etish bilan birga milliy o‘ziga xoslikni
saglab qolish amaliyoti o‘rganilgan. Natijada, respublikamizda ipoteka kreditlash jarayonini takomillashtirish bo‘yicha
go‘llash mumkin bo‘lgan tavsiyalar ishlab chiqilgan.

Kalit so‘zlar: ipoteka kreditlari, ipoteka obyektlari, subsidiya, ipoteka bozori.

Abstract. The article presents the features, advantages and disadvantages of the mortgage lending process in our
country. The duties and rights of participants in the mortgage lending process are analyzed. At the same time, the practice
of consistent implementation of generally accepted conditions of the mortgage lending process while maintaining national
identity is studied, and recommendations are developed that can be used to improve the mortgage lending process in
our republic.

Key words: Mortgage loans, mortgage object, subsidy, mortgage market.

AHHOTauus. B ctatbe npeactaBneHbl 0CcobeHHOCTH, npenmMyuiecTBa h HeoCTaTKM npouecca nnoTe4vHoro KkKpeamToBaHuA B
Hawen cTpaHe. [poaHannanpoBaHsbI 0bs3aHHOCTY 1 npaea y4aCTHMKOB npoLuecca nnoTe4yHoro KkKpeamtToBaHuA. [pn aTom
n3y4yeHa npakTmka nocriegoBaTenbHON peanuaawmm 06LIJ,eI'IpVIHF|TbIX yCJ'IOBVIVI npouecca UnoTevyHoro KpeanToBaHuna npu
COXpaHEHNN HaLMOHarbHOW CaMOObITHOCTU, a TaKke pa3pa60TaHb| pexomMeHgaunn, KoTopblie MOoryT ObITb NCMOMb30BaHbI
01151 COBEPLUEHCTBOBAHNA MpoLiecca UNOTEYHOIo KpeAUTOBaHNA B HaLLEN pecny6r|vn<e.

KntouyeBble crioBa: inoTeyHble KpeanTbl, OObEKT UNOTekU, Cybcuans, pbIHOK UMNOTEKWN.

KIRISH

O‘zbekistonda uy-joy sohasidagi islohotlarni samarali tashkil etish, ipoteka krediti bozorini yanada
rivojlantirish hamda tijorat banklari tomonidan o'z mablag‘lari hisobidan ajratilgan ipoteka kreditlarini qayta
moliyalashtirish mexanizmlarini amaliyotga keng joriy etish maqgsadida bir gator ishlar amalga oshiriimoqda.
Jumladan, ipoteka kreditlari, ayniqsa davlat dasturlari doirasida past daromadli oilalar va birinchi marta uy
sotib oluvchilar uchun mo'ljallangan imtiyozli ipoteka kreditlari, uy-joyga bo‘lgan talabni oshirmogda. Chunki
ushbu kreditlar ko‘proq fugarolarga uy sotib olish imkoniyatini yaratadi. Masalan, past foiz stavkalari yoki davlat
tomonidan kafolatlanadigan kreditlar kabi imtiyozlar uy-joyga ega bo‘lishni ancha arzonlashtiradi.

MAVZUGA OID ADABIYOTLAR SHARHI

Bozor iqtisodiyoti sharoitida bank tizimi, bank kreditlaridan ogilona foydalanish imkoniyatini yaratuvchi
bargaror moliyaviy tizim sifatida muhim ahamiyat kasb etadi. Bunday moliyaviy tizimga ega mamlakatlar
igtisodiy xatarlarga bardoshli bo'lib, iqtisodiy taraqqgiyotga tezroq erishadi. Bank operatsiyalarining ajralmas
gismi bo‘lgan ipoteka kreditlari mamlakatda bargaror ijtimoiy muhit shakllanishiga xizmat qiladi. Igtisodchi
olimlar tomonidan ipoteka kreditlash bo‘yicha o'z davriga mos ilmiy izlanishlar olib borilib, tegishli ilmiy xulosa
va amaliy tavsiyalar ishlab chigilgan. K. Skinner 2008-yilda yuz bergan jahon moliyaviy-igtisodiy ingirozining
asosiy sabablaridan biri sifatida banklarning ipotekali kreditlash amaliyotini ko‘rsatadi. U ipoteka kreditlari
berish jarayonida yuzaga keladigan risklarni boshgarishning ishonchli va samarali usuli sifatida banklarning
kredit portfelini diversifikatsiya qilish zarurligini ta’kidlaydi [1].
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I. Luzin ipoteka kreditlari haqgida shunday fikr bildiradi: ipoteka kreditining boshga kreditlarga nisbatan
past foiz stavkalari bozorni asta-sekin jonlantirishga xizmat giladi, chunki uy-joyga ega bo‘lish istagi va ipoteka
kreditini olish imkoniyati hatto past daromadli oilalarni ham ko‘chmas mulk bozoriga jalb etadi [2].

O. I. Lavrushin esa “ipoteka krediti ssuda kapitalining ko‘chmas mulk sohasidagi harakati bo'lib, pul
mablag‘larini qaytarishlik, muddatlilik va foiz to‘lashlik shartlari asosida berilishi bilan bog‘liqdir” degan fikrni
ilgari surgan [3].

TADQIQOT METODOLOGIYASI

Tadgiqgotda ma’lumotlar O‘zbekiston Respublikasi Markaziy banki, Ipoteka banki, Davlat statistika agentligi
hamda tegishli normativ-huquqiy hujjatlar bazasidan olindi. Olingan ma’lumotlar tahlilida giyosiy va dinamik
usullar, shuningdek, iqtisodiy-statistik tahlii hamda grafik tasvirlash usullari qo‘llanilib, ipoteka kreditlash
jarayonining rivojlanish xususiyatlari aniglab chiqildi.

TAHLIL VA NATIJALAR

O‘zbekistonda 2010-2023-yillar davomida aholi soni 7,7 million kishiga ko‘paydi, bu yiliga o‘rtacha 590
ming kishi yoki 1,8 foiz o'sishni tashkil etadi. Bu holat uy-joyga boflgan ehtiyojning ortishiga bevosita ta’sir
gilgan. Jadval ma’lumotlariga ko‘ra, 2000-2023-yillar davomida mamlakatimizda tug’ilishlar soni o‘limlar
sonidan doimiy ravishda yuqori bo‘lib kelgan, bu esa aholining tabiiy o‘sishini ifodalaydi. Aholining tabiiy o‘sish
sur'ati yillar davomida, aynigsa so‘nggi yillarda sezilarli darajada oshgan bo‘lib, bu yosh aholining ulushi ortib
borayotganidan dalolat beradi (1-jadval).

1-jadval. 2010-2023-yillar oralig‘ida O‘zbekistonda aholi sonining o‘sishi dinamikasi®

IJKOHOMHMUKA ECONOMY

Bunday demografik tendensiya uy-joy bozori uchun ijobiy ko‘rsatkich hisoblanadi, chunki yosh aholi
sonining ortishi, aynigsa birinchi marta uy sotib oluvchilar sonining ko‘payishi natijada yangi uy-joylarga bo‘lgan
talabni oshiradi. 2010-2023-yillar mobaynida tabiiy o'sish darajasi bo‘yicha Samargand (970,9 ming kishi),
Qashqadaryo (863,4 ming kishi) va Farg‘ona (825,9 ming kishi) viloyatlari eng yuqori ko‘rsatkichlarni gayd
etgan. Aholi sonining nisbatan kamligi sababli Navoiy va Sirdaryo viloyatlarida tabiiy o‘sish darajasi pastroq
bo‘lib, mos ravishda 220,6 ming va 191,7 ming kishini tashkil etgan. Aholi sonining o‘zgarishiga ta’sir etuvchi
muhim omillardan biri esa migratsiya ko‘rsatkichidir (2-jadval).

1 Makroigtisodiy va hududiy tadgiqotlar instituti (O‘zbekiston ko‘chmas mulk va ipoteka bozori 2023-yil) Toshkent 2024-yil S 42 bet.
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Tugd'ilish va o'lim ko‘rsatkichlari
Hududlar Tug‘ulish (ming | O‘lim Tabiy o'sish (ming g‘;ggrish,
kishi) (ming kishi) kishi)
Jami 9718,90 2 022,40 7 696,50 26,4
Samargand v 1183,3 2124 970,9 29,7
Qashgadaryo v 1027,9 164,5 863,4 31,7
Andijon v 915,3 193,4 721,9 27,0
Farg‘ona v 1051,7 225,8 825,9 25,6
Surxondaryo v 845,1 137,4 707,7 32,5
Namangan v 833,6 159,4 674,3 28,3
Toshkent v 780,5 211,5 568,9 21,5
Xorazm v 511 106,4 404,6 25,3 r ‘
Sggiiill?ég;:Ston 514,1 110,7 403,4 24,0 -
Toshkent sh 616,3 218,2 398,1 17,3
Buxoro v 503 106,7 396,3 23,5
Jizzax v 418,8 70,1 348,7 29,9
Navoiy v 276,7 56,1 220,6 25,3
Sirdaryo v 2415 49,8 191,7 26,4
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2-jadval. 2010-2023-yillar oraligida mamlakatimizda aholi migratsiyasi dinamikasi?

Migrasiya ko‘rsatkichlari
Hududlar Xorijdan ko‘chib | Xorijga ko‘chib Miaratsiva saldosi O'zgarish,

kelganlar (ming ketganlar (m?n kiZhi) foizda

kishi) (ming kishi) 9
Jami 29,1 375,5 -346,4 -1,2
Samargand v 3,3 10,5 -7,3 -0,2
Qashqgadaryo v 2,7 3,3 -0,6 0,01
Andijon v 2,7 3 -0,3 0,01
Farg‘ona v 3,2 10,4 -7,1 -0,2
Surxondaryo v 2,2 2,4 -0,2 0,01
Namangan v 2,4 3,5 -1,1 0,01
Toshkent v 2,6 87,8 -85,1 -3,2
Xorazm v 1,6 6,2 -4.6 -0,3
Qoragalpogiiston 17 86,9 85,2 5,1
Respublikasi
Toshkent sh 23 92,3 -90 -3,9
Buxoro v 1,7 5,9 -4,2 -0,3
Jizzax v 1,2 8,9 -7,7 -0,7
Navoiy v 0,9 45,2 -44.3 -5,1
Sirdaryo v 0,7 9,2 -8,5 -1,2

Mamlakatga xorijdan ko‘chib keluvchilar va xorijga ko‘chib ketuvchilar sonining o‘zgarishi ham demografik
vaziyatga sezilarli ta’sir ko‘rsatadi. Migratsiya ko‘rsatkichlarini tahlil giladigan bo‘lsak, 2010-2023-yillar
davomida mamlakatimizga 29,1 ming kishi xorijdan ko‘chib kelgan bo‘lsa, 375,5 ming kishi xorijga ko‘chib
ketgan. 2010-yildan buyon respublika aholisi migratsiya sababli 1,2 foizga kamaygan bo‘lsada, tabiiy o‘sish
hisobiga 26,4 foizga ko‘paygan.

Hisob-kitoblarga ko‘ra, 2024—-2040-yillar davomida O‘zbekiston aholisi yiliga o‘rtacha 1,7 foizga ortib
boradi va 2040-yilga kelib 48 million kishiga yetishi prognoz gilinmogda. Xususan, 2040-yilda Samargand va
Qashgadaryo viloyatlarida aholi soni 2023-yilga nisbatan 1,5 million kishiga ko‘payishi kutiimoqda, Farg‘ona
vodiysi aholisi esa 14,0 million kishiga yetishi taxmin gilinmoqgda (3-jadval).

3-jadval. Uy-joyga bo‘lgan talabni belgilovchi asosiy omillar?

Davlat siyosati bilan bog'liq

Igtisodiy omillar omillar

Demografik omillar Infratuzilma va qulayliklar

Daromadlar
Uy-joy dasturlari

Bandlik
Foiz stavkalar

Igtisodiy o‘sish

Aholi o'sishi
Urbanizatsiya

Aholi tarkibi

Yerdan foydalanish

Xorijiy investitsiyalar

Asosiy xizmatlarning
mavjudligi

Transport va aloga

Ta'lim va sog‘ligni saglash
muassasalari

IQTISODIYOT 9OKOHOMHUKA ECONOMY

Doimiy ro'yxatga olish tartibi

Inflatsiya

Aholining jamg‘armalarini uy-joy sotib olish uchun investitsiya sifatida yo‘naltirishi uy-joyga bo‘lgan talabni
oshiradi. Bundan tashgari, real daromadlar oshgani sayin, aholining kreditga bo‘lgan talabi ham ortadi, chunki
ularning garz olish imkoniyatlari yaxshilanadi. Bu esa banklar va moliya institutlari tomonidan uy-joy xaridi
uchun kreditlar ajratishni rag‘batlantiradi, natijada uy-joy bozori yanada faollashadi.

2023-yilda respublika bo‘ylab barcha hududlarda aholi jon boshiga to‘g‘ri keladigan real daromadlar 2017-
yilga nisbatan o‘rtacha 2,7 barobar, 2010-yilga nisbatan esa 8,9 barobarga oshgan. Shu bilan birga, hududlar

2 Makroigtisodiy va hududiy tadgigotlar instituti (O'zbekiston ko'‘chmas mulk va ipoteka bozori 2023-yil) Toshkent 2024-yil S 42 bet.
3 Makroigtisodiy va hududiy tadgigotlar instituti (O'zbekiston ko'‘chmas mulk va ipoteka bozori 2023-yil) Toshkent 2024-yil S. 38-bet.

https://yashil-iqtisodiyot-taraqqiyot.uz




2025-yil, oktyabr. Ne 10-son. YASHIL IQTISODIYOT VA TARAQQIYOT fi\l/i'

kesimida real daromadlar o‘rtasidagi tafovut sezilarli darajada kengayib bormoqgda. 2010-yilda 14 ta hudud
bo‘yicha jon boshiga real daromadlar standart og‘ishi 0,775 ni tashkil gilgan bo‘lsa, ushbu ko‘rsatkich 2017-
yilda 2,283 ga, 2023-yilda esa 7,072 ga yetgan. Ayrim hududlarda daromadlar o‘rtasidagi tafovut kengaygani
sababli, bu hududlarda uy-joy narxlari boshga hududlarga nisbatan tezroq o‘sishi mumkin.

Markaziy hududlarda uy-joy narxlarining oshishi natijasida aholining bir gismi yashash uchun shahar
markazlaridan ko‘ra chekka hududlarni tanlashga moyil bo‘ladi. Bu esa markazlarga yaqin tumanlarda yangi
turar joy komplekslarining qurilishi hamda shahar atrofi infratuzilmasining rivojlanishiga turtki beradi. Shu bilan
birga, daromad darajasi yuqori bo‘lgan hududlarda aholi o'z mablag‘larini ko‘chmas mulkka investitsiya qilish
orqali go‘shimcha daromad olish imkoniyatiga ega bo‘ladi. Bu esa, o'z navbatida, ko‘chmas mulk bozorida
faollikni kuchaytiradi va yangi qurilish loyihalarini rag‘batlantiradi.

Shuni alohida ta’kidlash lozimki, aholining uy-joy sotib olishda ipoteka kreditlariga bo‘lgan talabi yildan
yilga ortib bormoqgda. Buning yaqqol isboti sifatida so‘nggi yillarda ajratilgan ipoteka kreditlari hajmining sezilarli
o'sishini keltirish mumkin (1-rasm).
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1-rasm. 2017-2023-yillarda mamlakatimizda ajratilagan ipoteka kreditlari bo‘yicha ma’'lumot

Hozirda ipoteka kreditlarini moliyalashtirish Igtisodiyot va moliya vazirligi mablag‘lari, tijorat banklarining
0‘z mablag‘lari, davlat budjetidan ajratiigan mablag‘lar hamda O‘zbekiston Ipotekani gayta moliyalashtirish
kompaniyasi mablag‘lari hisobidan amalga oshirilmogda. 2023-yilda Iqgtisodiyot va moliya vazirligi mablag'lari
hisobidan ajratilgan ipoteka kreditlari hajmi 8,66 trin so‘mga yetib, jami ajratilgan kreditlarning 51,4 foizini tashkil
etdi. Ushbu ko‘rsatkich 2022-yilda mos ravishda 8,5 trin so‘m va 59,2 foizni, 2021-yilda esa 4,85 trln so‘m va
49,5 foizni tashkil etgan. Davlat budjetidan ajratiigan mablag‘lar hisobidan berilgan ipoteka kreditlari hajmi esa
2021-yildagi 2,12 trin so‘mdan (21,7 foiz) 2023-yilda 897 mird so‘mgacha (5,3 foiz) kamaygan.

Yuqoridagi ma’lumotlardan ko'rinib turibdiki, mamlakatimizda so‘nggi yillarda ipoteka kreditlariga bo‘lgan
talab oshib bormogda. Bu holat tijorat banklari tomonidan izchil ipoteka kreditlash siyosati olib borilayotganidan
dalolat beradi. Bundan tashgari, Igtisodiyot va moliya vazirligi hamda Ipotekani qgayta moliyalashtirish
kompaniyasi tomonidan tijorat banklariga berilayotgan resurs mablag‘larining natijasi sifatida ham baholash
mumekin. Ipoteka kredit olgan mijozlar soni bo‘yicha tahlil natijalari shuni ko‘rsatadiki, 2021-yilda 59 570 ta mijoz
ipoteka krediti olgan bo‘lsa, 2022-yilda bu ko‘rsatkich 70 913 taga, 2023-yilda esa 68 395 taga teng bo‘lgan.
2024-yilning yanvar—oktabr oylarida esa 47 568 ta mijozga ipoteka kreditlari ajratilgan.

2020-2023-yillarda jismoniy shaxslarga ajratilgan ipoteka kreditlari soni hamda jismoniy shaxslar
tomonidan amalga oshirilgan turar joy oldi-sotdi bo‘yicha notarial harakatlar tahlili shuni ko‘rsatadiki, Toshkent
shahri va Toshkent viloyatida o‘rtacha hisobda uy-joy sotib oluvchilarning har beshinchisi ipoteka kreditiga
murojaat gilgan. Surxondaryo viloyati, Qoraqalpog‘iston Respublikasi, Qashgadaryo va Xorazm viloyatlarida
esa uy-joy oldi-sotdilarining qariyb yarmi ipoteka kreditlari hisobidan moliyalashtiriigan. Bu holat Toshkent
shahri va Toshkent viloyatida aholining asosan o'z mablag‘lari hisobidan uy-joy sotib olayotganini, boshga
viloyatlarda esa ipoteka kreditlari asosiy moliyalashtirish manbasi ekanini ko‘rsatadi.

Shuningdek, 2020—2023-yillarda ipoteka kreditlarining uy-joy xaridlaridagi ulushi kamayib borayotganini
kuzatish mumkin. Masalan, 2020-yilda Surxondaryo viloyatida ipoteka kreditlari sonining uy-joy oldi-sotdi
operatsiyalariga nisbati 75 foizni tashkil etgan bo‘lsa, bu ko‘rsatkich 2021-yilda 48 foizga, 2022-yilda 44 foizga,
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2023-yilda esa 35 foizga tushgan. Bu aholi tomonidan uy-joy sotib olishda o'z mablag‘laridan tobora ko‘proq
foydalanilayotganini anglatadi.

Davlattomonidan aholining uy-joy bilan ta’minlanishiga qaratilgan siyosat natijalari yugoridagi ma’lumotlarda
yaqqol aks etmoqda. Shuni alohida ta’kidlash joizki, tijorat banklariga ipoteka kreditlari ajratishda fagat farmon
va garorlar bilan emas, balki Igtisodiyot va moliya vazirligi tomonidan arzon resurslar ajratish orgali ham
go'llab-quvvatlov ko‘rsatiimoqda. Natijada tijorat banklari faol ipoteka kreditlash tizimini joriy etish orgali ipoteka
kreditlari portfelini sezilarli darajada kengaytirmoqda.

Ipoteka kreditlarini moliyalashtirishda tijorat banklarining o'’z mablag‘lari ulushi yildan yilga ortib bormoqgda.
2021-yilda bu ko‘rsatkich 8,9 foizni tashkil etgan bo‘lsa, 2022-yilda 26,3 foizga, 2023-yilda esa 33,9 foizga
yetgan. Bu holat bank sektorining ko‘chmas mulk bozoridagi faolligi va rolini yanada mustahkamlayotganidan
dalolat beradi. 2023-yilda O‘zbekiston Ipotekani gayta moliyalashtirish kompaniyasi mablag‘lari hisobidan
berilgan ipoteka kreditlari hajmi 1,58 trin so‘mga yetib, jami ipoteka kreditlari tarkibida 9,4 foizlik ulushni tashkil
gilgan (2-rasm).
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2-rasm. Ajratilgan ipoteka kreditlari manbalari bo‘yicha ma’lumot

So‘nggi vyillarda ipoteka kreditlarini moliyalashtirishda tijorat banklarining o'z mablag‘lari ulushi sezilarli
darajada ortib bormoqda. 2021-yilda banklar o'z mablag‘lari hisobidan 867 mird so‘m (jami ipoteka kreditlarining
8,9 foizi) migdorida ipoteka krediti ajratgan bo‘lsa, 2022-yilda ushbu ko‘rsatkich 3,79 trin so'mni (26,3 foiz),
2023-yilda esa 5,72 trin so‘mni tashkil etdi. Ushbu ragamlar bank sektorining ko‘chmas mulk bozoridagi faolligi
va rolini yil sayin mustahkamlanib borayotganini ko‘rsatadi.

2023-yilda birlamchi bozorga berilgan ipoteka kreditlari hajmi 9,77 trin so‘mni tashkil etib, 2022-yildagi
10,78 trIn so‘mlik hajmga nisbatan 9,4 foizga kamaygan. Shu davrda ikkilamchi bozorga berilgan kreditlar
hajmi esa 97,3 foizga oshib, 3,59 trin so‘mdan 7,08 trin so‘mga yetgan. 2020—2023-yillar davomida respublika
bo‘yicha jismoniy shaxslarga jami 276 mingdan ortiq ipoteka kreditlari ajratilgan (2020-yilda — 77 274 ta, 2021-
yilda — 59 570 ta, 2022-yilda — 70 913 ta, 2023-yilda — 68 395 ta).

Shuni alohida ta’kidlash lozimki, budjet mablag‘lari hisobidan berilgan kreditlar soni yildan yilga kamayib
borayotgan bo‘lsa-da, Igtisodiyot va moliya vazirligi hamda banklarning oz mablag‘lari hisobidan ajratilgan
kreditlar soni sezilarli darajada ortgan. Xususan, 2020-yilda jami ajratilgan 77 274 dona ipoteka kreditlarining
10,3 foizi (7 927 ta) Igtisodiyot va moliya vazirligi mablag‘lari hisobiga, 15,4 foizi (11 891 ta) esa banklarning
0'z mablag‘lari evaziga berilgan bo‘lsa, 2023-yilda bu ko‘rsatkichlar mos ravishda 54,3 foiz (37 110 ta) va 27,6
foizni (18 890 ta) tashkil etgan.

Bundan tashqari, 2020-yilda ajratilgan ipoteka kreditlarining atigi 0,44 foizi (340 ta) O‘zbekiston Ipotekani
gayta moliyalashtirish kompaniyasi mablag‘lari hisobidan moliyalashtiriigan bo‘lsa, 2023-yilga kelib ushbu
manbalar hisobidan ajratilgan kreditlarning ulushi 9,8 foizga (6 695 ta) yetgan. Bu ko‘rsatkich mamlakatda
ipoteka kreditlash tizimini diversifikatsiya gilish va moliyaviy bargarorlikni ta’minlash borasida olib borilayotgan
siyosatning ijobiy natijalaridan dalolat beradi (3-rasm).
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3-rasm. Ajratilgan ipoteka kreditlari manbalari bo‘yicha ma’lumot

Jami ajratilgan ipoteka kreditlarining hududlar kesimidagi tahlili shuni ko‘rsatmoqgdaki, ipoteka bozorining
o‘rtacha 20 foizdan ortig‘i Toshkent shahri hududiga to‘g‘ri keladi. Xususan, 2020-yilda jami ajratilgan ipoteka
kreditlarining 20,4 foizi (15 744 ta), 2021-yilda 18,0 foizi (10 737 ta), 2022-yilda 20,0 foizi (14 152 ta) va 2023-yilda
22,2 foizi (15 161 ta) Toshkent shahrida uy-joy sotib olish uchun berilgan. Shu bilan birga, Toshkent shahrida
berilgan ipoteka kreditlarining katta gismi tijorat banklarining o’z mablag‘lari hisobidan moliyalashtirilgan bo‘lib,
ushbu ko‘rsatkich yildan yilga oshib bormoqgda: 2021-yilda 17,4 foiz, 2022-yilda 41 foiz, 2023-yilda esa 49,1
foizni tashkil etgan. Qolgan hududlarda bu ko‘rsatkich o‘rtacha 14,3 foiz atrofida shakllangan.

Ikkilamchi bozorga ajratilgan ipoteka kreditlarining jami ipoteka kreditlaridagi ulushi 2021-yildagi 22,4
foizdan 2022-yilda 25,2 foizga, 2023-yilda esa 41,2 foizga yetgan. Hududlar kesimida ikkilamchi bozorga
berilgan kreditlar sonidagi eng yuqori o‘sish Qoraqgalpog‘iston Respublikasi (101,5 foiz), Toshkent viloyati (82,2
foiz), Samarqgand viloyati (71,2 foiz) hamda Toshkent shahrida (69,3 foiz) qayd etilgan. 2023-yilda birlamchi
bozordan yangi uy-joy sotib olish uchun ajratilgan ipoteka kreditlari soni esa respublika bo‘yicha barcha
viloyatlarda sezilarli darajada kamaygan. Jumladan, Toshkent viloyatida 42,1 foizga, Samargand viloyatida
35,1 foizga, Farg‘ona viloyatida esa 33,8 foizga gisqargan.

XULOSA VA TAKLIFLAR

Ipoteka kreditlari sonining uy-joy oldi-sotdi shartnomalari soniga nisbati aholining ko‘chmas mulk sotib
olishda ipoteka kreditlari yoki o'z mablag‘laridan foydalanish darajasini aks ettiradi. 2020-2023-yillar davomida
jismoniy shaxslarga ajratilgan ipoteka kreditlari soni hamda jismoniy shaxslar tomonidan amalga oshirilgan
turar joy oldi-sotdi bo‘yicha notarial harakatlar shuni ko‘rsatadiki, Toshkent shahri va Toshkent viloyatida
o‘rtacha hisobda uy-joy sotib oluvchilarning har beshinchisi ipoteka kreditlariga murojaat gilgan. Surxondaryo
viloyati, Qoragalpog‘iston Respublikasi, Qashqadaryo va Xorazm viloyatlarida esa uy-joy oldi-sotdilarining
gariyb yarmi ipoteka kreditlari hisobidan moliyalashtiriigan. Bu holat Toshkent shahri va Toshkent viloyatida
aholining asosan o'z mablag’lari hisobidan uy-joy sotib olayotganini, boshga viloyatlarda esa ipoteka kreditlari
asosiy moliyalashtirish manbasi ekanini ko‘rsatadi.

Shuni ham qayd etish kerakki, 2020—-2023-yillarda ipoteka kreditlarining uy-joy xaridlaridagi ulushi kamayib
borgan. Masalan, 2020-yilda Surxondaryo viloyatida ipoteka kreditlari sonining uy-joy oldi-sotdi operatsiyalariga
nisbati 75 foizni tashkil etgan bo‘lsa, ushbu ko‘rsatkich 2021-yilda 48 foizga, 2022-yilda 44 foizga, 2023-
yilda esa 35 foizga tushgan. Bu aholi tomonidan uy-joy sotib olishda moliyalashtirish manbasi sifatida o'z
mablag‘laridan tobora ko‘proq foydalanilayotganini anglatadi. Shu bilan birga, ipoteka kreditlarida dastlabki
badal va foiz stavkalari bo'yicha subsidiyalarni davlat tomonidan to‘lab berilishi ipoteka kreditlariga bo‘lgan
talabning oshishiga sezilarli darajada ta’sir ko‘rsatgan.

Jumladan, 2019-yildan boshlab davlat tomonidan qabul gilingan dasturlar asosida daromadi yuqori
bo‘lmagan va uy-joy sharoitini yaxshilashga ehtiyoji bo‘lgan aholiga ipoteka kreditlari orgali uy-joy sotib olish
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uchun boshlang‘ich badal va kredit foizining bir gismini, shuningdek, yakka tartibdagi uy-joylarni qurish va
rekonstruksiya qilish uchun kredit foizining bir gismini qoplash magsadida davlat budjetidan subsidiya ajratish
tizimi yo‘lga qo‘yilgan.

Xususan, O‘zbekiston Respublikasi Prezidentining 2019-yil 28-noyabrdagi PF-5886-sonli, 2021-yil
11-martdagi PF-6186-sonli, 2021-yil 9-dekabrdagi PF-33-sonli hamda 2023-yil 13-apreldagi PF-51-sonli
farmonlari asosida hududlar kesimida subsidiya ajratilishini nazarda tutuvchi alohida dastur tasdiglangan.
Shuningdek, O‘zbekiston Respublikasi Vazirlar Mahkamasining 2020-yil 25-martdagi 182-son qarori bilan
tasdiglangan “Uy-joy sotib olish yoki yakka tartibdagi uy-joylarni qurish va rekonstruksiya qilish uchun fugarolarga
subsidiya to‘lash tartibi to‘g‘risida”gi nizomda daromadi yuqori bo‘lmagan va uy-joy sharoitlarini yaxshilashga
muhtoj bo‘lgan fugarolarni aniglash mezonlari hamda subsidiya hisoblash va to‘lash tartibi belgilab berilgan.
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