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JISMONIY SHAXSLARNING MOL-MULKINI
SOLIQQA TORTISH MASALALARI

Mamadjanov Shuxrat Jalolidinovich
NamDTU “Buxgalteriya hisobi” kafedrasi katta o‘qgituvchisi, PhD
Email:mamajanov suxhrat 64@gmail.com

Annotatsiya. Ushbu maqolada jismoniy shaxslarning mol-mulklarini soliqga tortish tartibi, kadastr giymatini aniglash va
soligga tortishning huquqiy asoslari to‘g‘risidagi ma’lumotlar tahlil etilgan.

Kalit so‘zlar: ko‘chmas mulk, soliq majburiyati, soliq stavkalari, kadastr giymati, soliq bazasi.

Abstract. This article analyzes information on the procedure for taxing the property of individuals, determining the cadastral
value, and the legal basis of taxation.

Key words: real estate, tax liability, tax rates, cadastral value, tax base.

AHHOTauus. B ctate aHanusmpyetcs MHGOpMaTCUs O MOPsiAKE HaroroobnoXeHust MmyLlectTBa (U3MYECKUX InC,
onpeneneHns KagacTpoBOM CTOMMOCTU, a Takke NMPaBOBblE OCHOBbLI HANMOrOOONOXKEHUS.

KntoyeBble crioBa: HEABWXMMOCT, HanoroBoe obsi3aTeNnicTBO, HaroroBble CTaBKW, KadacTpoBasi CTOMMOCT, Harorosas
0asa.

KIRISH

Ta’kidlash joizki, so‘nggi vaqtlarda aksariyat yurtdoshlarimizda mol-mulk solig‘i borasida etarlicha tushuncha
mavjud emasligigi bois bu masala aholi o‘rtasida doimiy ravishda muhokama qilinib, mazkur bahslarda mulkdan
foydalanuvchilar tomonidan ba’zi e’tirozi fikrlar paydo bo‘lmoqda. Ular aksariyat hollarda, “Men umuman
tushunolmayman: o‘zimning shaxsiy xonadonimda yashab turib, yana ganday mulk uchun soliq to‘layman? Uni
sotib olganimga ko‘p yillar bo‘lgan, u mening shaxsiy mulkim bo‘lsa, yana nima uchun soliq to‘lashim kerak?”
degan fikrlarni bildirishadi. Shu sababli mol-mulk solig‘ining to‘lanishi, mazkur soligni hisoblash, byudjetga
o‘tkazish va takomilashtirish bo‘yicha ayrim ma’lumotlarni keltirib o‘tamiz.

MAVZUGA OID ADABIYOTLAR SHARHI

Ko‘chmas mulk sotib olish aksariyat insonlar uchun zaruriyat, ayrimlar uchun esa shunchaki hashamat
sanaladi. Biroq o‘z yurtidami yoki xorijdami, gat’i nazar ko‘chmas mulk egasi bo‘lish — bu fagatgina ehtiyojni
gondirish, huzur - halovat yoki hashamatga ega bo‘lishgina emas, birinchi navbatda, soliq majburiyatini yuzaga
keltiradi. Uy-joy, kvartira yoki dala hovli sotib olar ekanmiz, uning giymatiga yarasha soliq hisoblanishini ham
unutmaslik kerak.

Aksariyat hollarda xaridorlar mulk narxi va xarid shartlari bilan ko‘proq gizigishadi-yu, mol-mulk solig'i
hagida yo o‘ylashmaydi, yo soliqg nima uchun, gachon va gancha to‘lanishi zarurligini bilishmaydi [1]. Natijada
esa yuqorida kabi noto‘g'ri fikrlarning shakllanishiga sabab bo‘ladi.

Soliq tarixiga nazar tashlaydigan bo‘lsak, ko‘chmas mulk solig‘i dunyoda qadimdan qgo'llaniladi va davlat
byudjetini to‘ldirishning samarali vositalaridan biri sanaladi [2]. Ammo uning tarixidan hamma ham birdek
xabardor bo‘lmasa kerak. Soligning mazkur turi eramizdan avvalgi IV-Ill asrlarda Rim imperiyasi davridayoq
go'llanilgan. U er solig‘i ko‘rinishida bo'lib, er maydonidan olingan daromadning 10 foizini tashkil etgan.

O'rta asrlarning oxiriga gadar ko‘chmas mulk solig‘i Yevropada soliq solishning asosiy turlaridan biri
sanalgan. XVI-XVII asrlarda uydagi o‘choq va kaminlar soniga garab undiriladigan uy solig‘i (“kul solig‘i” deb
ham yuritilgan) joriy gilingan, keyinroq esa u uydagi eshik va oynalar soniga garab belgilangan.

Ko‘pgina mamlakatlarning soliq tizimi davrlar davomida rivojlanib, turli igtisodiy, siyosiy va ijtimoiy omillar
ta’sirida bo‘lgan [3]. Shuning uchun ham turli mamlakatlardagi soliq tizimlari nafaqat soliglarning turlari va
tuzilishi, stavkalari, yig‘ish usullari, balki hokimiyatning fiskal vakolatlari va beriladigan imtiyozlari bilan ham farq
giladi. Bu shuningdek har xil turdagi mol-mulkka, xususan, ko‘chmas mulkka (shu jumladan turar-joy binolari,
binolar, inshootlar, qurilgan va o‘zlashtiriimagan er uchastkalari) soliq solish uchun ham qo'llaniladi’.

1 Abauesa T., Hazapos A.K. Xopwxuii MamnakaTnapaa kyumac MynkHU COMMKKa TOPTULLHUHT Y3ura Xoc Xycycustrnapu. “OkoHoMuKa 1
coumnym” Ne6(85), 4 2. 2021
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Ushbu soliq turini takomillashtirishga katta hissa qo‘shgan shaxs shotlandiyalik iqtisodchi Adam Smit
sanaladi. U XVIII asr oxirlariga kelib soliq siyosati tamoyillarini shakllantirgan va ish hagi hamda daromadlardan
undiriladigan soliglarning asosiy gismini er rentasiga o‘tkazishni taklif gilgan.

Bugungi kunda ko‘chmas mulk solig‘i dunyoning 130 dan ortiqg mamlakatida amal qilib, bu davlatlarning har
birida mulk solig‘ining ayrim tamoyillari o'’zgarishsiz qoldirilib, aksariyat mamlakatlarning gqonunchiligida u yoki
bu darajada talqgin etilgan. Ko‘chmas mulk solig‘i odatda er va unda qurilgan bino, yashash yoki tijorat yuritish
uchun mo‘ljallangan inshootlar uchun undiriladi [4]. Ayrim mamlakatlarda, ya’ni Italiya, Ispaniya, Yaponiya kabi
davlatlarda yagona soliq solinsa, Turkiya, Fransiya, Rossiya davlatlarida esa ikkita mustaqil soliq turi qo‘llaniladi.

Ko‘chmas mulk solig‘ining ham bir nechta turi mavjud bo'lib, ularga sotib olganlik uchun soliq, ko‘chmas
mulkdan tijorat magsadida foydalanishdan olingan daromad uchun soliq, kapital giymatining ortishidan
to‘lanadigan solig hamda mulk uchun yilda bir marotaba to‘lanadigan soliglar kiradi. Ko‘chmas mulk uchun soliq,
asosan, bozor ma’lumotlari go'llanilgan holda ob’ektning baholash giymatidan kelib chigib hisoblanadi, ammo
ayrim mamlakatlarda, xususan, Fransiya, Shvesiya, Buyuk Britaniyada to‘lov uchun asos sifatida mulkning ijara
bahosi olinadi [5].

Har bir davlatda mulk solig‘ining o‘ziga xos belgilangan giymati mavjud bo'lib, masalan, ko‘chmas mulk
sotib olishda go'llaniladigan bir martalik soliq Belgiyada mulk giymatining 10-12 foizini, Gresiyada — 7-11 foizini,
Ispaniyada — 6-7 foizini, Italiyada — 3-7 foizini, Germaniyada — 3,5-5 foizini, Bolgariyada esa — 0,1-3 foizini
tashkil etadi.

Qariyb barcha mamlakatlarda ko‘chmas mulk egalari hisoblangan jismoniy shaxslar ham, yuridik shaxslar
ham mulk solig‘i to‘lovchilari sanaladi. Faqatgina ayrim davlatlarda, xususan, Niderlandiya va Fransiyada
ijaraga oluvchilar mulk uchun soliq to‘laydilar. Shuningdek, ayrim toifa ko‘chmas mulk yoki soliq to‘lovchilarning
ayrim guruhlariga imtiyozlar ham ko‘zda tutilgan.

TADQIQOT METODLOGIYASI

Tadgiqot metodolgiyasi sifatida tizimli tahlil, giyosiy tahlil va taqqoslash usularidan foydalanildi. Ma’lumotlar
O‘zbekiston Respublikasi statistika qo‘mitasi, Vazirlar Mahkamasi huzuzidagi Davlat Soliq qo‘mitasi hamda
mavjud ilmiy nashrlardan olindi.

TAHLIL VA NATIJALAR

O‘zbekistonda mulk solig‘i bilan bog'lig barcha huqugiy me’yorlar Soliq kodeksida keltiriigan bo'lib,
mamlakatimiz solig gonunchiligiga muvofiq, O‘zbekiston Respublikasi hududida joylashgan uy-joylar, kvartiralar,
dala hovli imoratlari, garajlar va boshga imoratlar, joylar, inshootlar jismoniy shaxslar uchun soliq solish obyekti
hisoblanadi. Shu kabi mol-mulkka ega bo‘lgan yurtdoshlarimiz yuridik shaxs tashkil etgan va tashkil etmagan
holda tuzilgan dehqgon xo'jaliklari jismoniy shaxslarga solinadigan mulk solig‘i to‘laydilar.

Ko‘chmas mulkka bo‘lgan huquglarni davlat ro‘yxatidan o‘tkazuvchi organ tomonidan belgilanadigan soliq
solish ob’ektlarining kadastr giymati soliq solinadigan baza hisoblanib, bitta jismoniy shaxs bir nechta soliq
solish ob’ekti bo'yicha to‘lovchi bo‘lgan taqdirda, soliq solinadigan baza har bir ob’ekt bo‘yicha alohida-alohida
hisoblab chigiladi.

O'zbekiston Respublikasi Prezidentining 2017-yil 29-dekabrdagi qarori bilan jismoniy shaxslarning mol-
mulkiga solinadigan soligni hisoblash va to‘lash tartiblariga bir gator o‘zgartirishlar kiritildi. Jumladan, ilgari
mazkur soliq mol-mulkning inventarizatsiya giymatidan kelib chigib hisoblab chigarilgan bo‘lsa, 2018-yilning
1-yanvaridan boshlab soliq stavkalari mol-mulkning kadastr giymatidan kelib chiqib belgilanmoqda.

Jismoniy shaxslarga tegishli ko‘chmas mulk ob’ektlarini kadastr giymatini hisoblash bo'yicha O‘zbekiston
Respublikasi Vazirlar Mahkamasining 2017-yil 30-dekabrdagi 1043-son qarori bilan “Soliq solish magsadida
jismoniy shaxslarga tegishli bo‘lgan ko‘chmas mulk ob’ektlarining, turar joy fondining kadastr giymatini hisoblash
tartibi to‘g‘risida”gi hamda 2018-yil 20-iyuldagi 561-son garori bilan “Soliq solish magsadida jismoniy shaxslarga
xususiy mulk huqugida tegishli bo‘lgan noturar ko‘chmas mulk obyektlarining kadastr giymatini hisoblash tartibi
to‘g‘risida’gi nizomlari qabul gilingan bo'lib, mazkur nizomlarga muvofiq, kadastr idoralari tomonidan jismoniy
shaxslarga tegishli ko‘chmas mulk obyektlarining kadastr giymatlari belgilanib, soliq organlari tomonidan ushbu
giymatlar asosida soliq undiriimoqda.

Biroq, nazorat organlari tomonidan hududlarda olib borilayotgan nazorat tadbirlarida jismoniy shaxslarga
tegishli ko‘chmas mulklarning kadastr giymatini belgilash tizimi mulkni bahosiga ta’sir giluvchi gator mezonlar
(joylashgan joyi, bino va fundamentining balandligi, erto‘lasi mavjudligi, devorlarining galinligi, uyning shifti va
polining materiali tarkibi, eshik va romlarining materiali tarkibi, isitish va sovutish tizimlarining holati, asosiy va
go‘shimcha binolarning qurilgan va ta’mirlangan yili) inobatga olinmaganligi hisobiga kadastr giymati uning
bozor giymatidan keskin farq qilayotganligi ma’lum bo‘Imogda. Shu bois, jismoniy shaxslarning turar joy fondi
va noturar ob’ektlarini kadastr giymatini aniglash tizimini takomillashtirish magsadga muvofiq bo‘ladi.
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O‘zbekiston Respublikasi Soliq kodeksiga ko‘ra, soliq bazasi ko‘chmas mulkka bo‘lgan huquglarni davlat
ro‘yxatidan o‘tkazishni amalga oshiruvchi organi tomonidan aniglanadigan kadastr giymati hisoblanadi. Vakolatli
davlat organi tomonidan aniglangan soliq solish obyektining shartli giymati mavjud bo‘lImagan taqdirda, Toshkent
va Nukus shaharlarida, shuningdek viloyat markazlarida 42 min. so‘'m summasining 5 barobari miqdorida mol-
mulkning shartli giymati soliq bazasi hisoblanadi.

Ko‘chmas mulkka bo‘lgan huquglarni O‘zbekiston Respublikasi Igtisodiyot va moliya vazirligi huzuridagi
Kadastr agentligi ro‘yxatdan o‘tkazadi. Jismoniy shaxslarga tegishli uy-joy fondi ko‘chmas mulk ob’ektlarining
kadastr giymati jismoniy shaxslarning mol-mulk solig‘ini hisoblash tartibi to‘g‘risidagi maxsus Nizomga muvofiq
Kadastr agentligining kadastr hujjatlari va inventarizatsiya materiallari asosida hisoblanadi.

E’tiborli tomoni, 2024-yildan boshlab jismoniy shaxslarning tadbirkorlik faoliyati va daromad olish uchun
mo‘ljallangan yashash uchun mo‘ljallanmagan ko‘chmas mulk ob’ektlariga yuridik shaxslarning mol-mulk solig'i
uchun belgilangan minimal giymatdan past bo‘Imagan soliqg bazasini aniglash qoidalari tatbiq etilgan bo‘lib,
gishloq xo‘jaligi mahsulotlarini ishlab chiqarish va saglash, ipak qurti etishtirish uchun mo‘ljallangan ob’ektlar
bundan mustasno hisoblanadi. Bunda jismoniy shaxs, agar ob’ektning 1 kv.m giymati minimal giymatdan past
bo‘lsa, ko‘chmas mulk obyektlarining giymatini mustaqil baholashni o‘tkazish huqugiga ega bo‘lib, bu holda
ob’ektlarni baholash uchun baholash tashkiloti jalb gilinishi mumekin.

Ko‘chmas mulk ob’ektlarining bozor narxiga yaqin bo‘lgan giymatini aniglashning zamonaviy usullari va
mexanizmlarini joriy etish va keng qo‘llash, aholi va tadbirkorlarning igtisodiy aktivlari o‘sib borishi uchun qulay
shart-sharoitlar yaratish maqgsadida 2025-yil 5-martda O‘zbekiston Respublikasi Prezidentining “Ko‘chmas
mulkni ommaviy baholash tizimini joriy etish to‘g‘risida’gi PF-43-sonli farmoni gabul qilindi.

Mazkur farmonga muvofig ko‘chmas mulk ob’ektlarining bozor narxiga yaqgin bo‘lgan giymatini aniglashning
zamonaviy usullari va mexanizmlarini joriy etish va keng qo‘llash, aholi va tadbirkorlarning igtisodiy aktivlari
o'sib borishi uchun qulay shart-sharoitlar yaratish magsadida respublikamizdagi mavjud 8 milliondan ortiq turar
va noturar joylar, 7 millionga yaqin er uchastkalarining igtisodiy aktiv sifatidagi qgiymatini aniglash, ko‘chmas
mulk ob’ektining soliq solish, oldi-sotdi qilish, garovga qo‘yish, jamoat ehtiyojlari uchun olib go‘yish va boshqa
holatlar uchun aniglanadigan giymati o‘zaro mutanosib bo‘lishini ta’minlash, ko‘chmas mulk bozoriga oid
ishonchli, to‘liq va davriy ravishda yangilanib boradigan axborot bazasini yaratish, soliq solishda adolatlilik
tamoyilini yanada keng joriy etish, 2025 yildan boshlab bosgichma-bosqich barcha ko‘chmas mulk ob’ektlari
ularning bozor narxiga yaqin bo‘lgan giymatini aniglash magsadida davriy ravishda ommaviy baholashdan
o‘tkazilishi belgilab go'yildi.

Ommaviy baholashishlari eksperimenttariqasida 2025-2026-yillarda Toshkent shahrida, 2026-2027-yillarda
Nukus shahri va viloyatlar markazlarida hamda 2027 yil va undan keyingi yillarda - qolgan hududlarda amalga
oshiriladi?.

XULOSA VA TAKLIFLAR

Yuqoridagilarni xulosa qiladigan bo‘lsak, jismoniy shaxslarni mol-mulk solig‘ini hisoblash jarayonini
takomillashtirish sohasida davlat tomonidan olib borilayotgan chora-tadbirlar soliglarning adolatlilik tamoyiliga
mos ravishda mol-mulk obyektlari giymatini belgilash, ularni giymatini bozor baholariga yaqinlashtirish bu esa
pirovard natijada davlat byudjeti daromadlilik darajasini ta’'minlashda muhim omil bo‘lib xizmat giladi.

O'zbekiston Respublikasi Konstitutsiyasi - Toshkent. O‘zbekiston, 2023 .

O'zbekiston Respublikasining Soliq kodeksi. Toshkent. O‘zbekiston, 2020 y.

Vahobov A., Juraev A. Soliglar va soligqga tortish. Darslik -Toshkent. “Igtisod Moliya” , 2019 y.

Juraev A., Safarov G., Meyliev O. Soliq nazariyasi. O‘quv qo‘llanma -Toshkent. “ Igtisod-Moliya”, 2019 y.

O'zbekiston Respublikasi Prezidentining “Ko‘chmas mulkni ommaviy baholash tizimini joriy etish to‘g‘risida”gi farmoni.
Toshkent. 2025 vy.
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