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QISHLOQ XO‘JALIGIGA 
MO‘LJALLANGAN YERLARNI 
BOSHQA YER TOIFALARIGA 
O‘TKAZISHNING MIQDORIY VA 
SIFAT O‘ZGARISHLARI

Safayev Sanjarbek Zafarbek o‘g‘li
“O‘zdavyerloyiha” DILI Xorazm bo‘linmasi direktor o‘rinbosari,
Q.x.f.f.d. (PhD) 
E-mail: safayev77@mail.ru 
ORCID: 0009-0001-6178-1803

Annotatsiya. Qishloq xoʻjaligiga moʻljallangan yerlarni (QXY) sanoat, transport, aholi punktlari, rekreatsiya va boshqa 
ehtiyojlar uchun boshqa yer toifalariga oʻtkazish jarayoni hududiy rivojlanishning muhim omili hisoblanadi. Biroq mazkur 
jarayon yer resurslarining miqdoriy (maydon, tarkib, tuzilma) va sifatiy (tuproq unumdorligi, meliorativ holat, ekologik 
xizmatlar) ko‘rsatkichlariga sezilarli ta’sir ko‘rsatadi. Ushbu maqolada konversiya (toifa o‘zgarishi) natijasida yuzaga 
keladigan miqdoriy va sifatiy transformatsiyalar tizimli ravishda tahlil qilinadi, baholash indikatorlari hamda hisoblash 
yondashuvlari taklif etiladi. O‘zbekiston qonunchiligiga muvofiq, yerlarni bir toifadan boshqasiga o‘tkazish asosiy 
foydalanish maqsadi o‘zgargan taqdirda amalga oshiriladi. QXYni boshqa toifaga o‘tkazishda, ayniqsa sug‘oriladigan 
yerlar bo‘yicha, maxsus tartib-taomillar belgilangan [1].

Kalit soʻzlar: qishloq xo‘jaligi yerlari, yer toifalari, yer konversiyasi, yer fondi toifalari, yer sifati, tuproq unumdorligi, 
sug‘oriladigan yerlar, melioratsiya, indikatorlar.
Abstract. The process of converting agricultural land (AGL) into other land categories for industrial, transport, residential, 
recreational, and other purposes is an important factor in regional development. However, this process significantly 
affects the quantitative (area, composition, structure) and qualitative (soil fertility, land reclamation status, ecological 
services) indicators of land resources. This article systematically analyzes the quantitative and qualitative transformations 
resulting from land category conversion and proposes assessment indicators and calculation approaches. According to 
the legislation of Uzbekistan, the transfer of land from one category to another is carried out when the primary purpose 
of use changes. In the case of transferring AGL to other categories, especially irrigated lands, special procedures are 
established [1].

Key words: agricultural land, land categories, land conversion, land fund categories, land quality, soil fertility, irrigated 
lands, land reclamation, indicators.
Аннотация. Процесс перевода сельскохозяйственных земель (СЗ) в другие категории земель для промышленных, 
транспортных, жилых, рекреационных и иных нужд является важным фактором регионального развития. Вместе 
с тем данный процесс оказывает существенное влияние на количественные (площадь, состав, структура) и 
качественные (плодородие почв, мелиоративное состояние, экологические услуги) показатели земельных 
ресурсов. В статье системно анализируются количественные и качественные преобразования, возникающие в 
результате изменения категории земель, а также предлагаются оценочные показатели и подходы к их расчету. 
Законодательство Республики Узбекистан предусматривает, что перевод земель из одной категории в другую 
осуществляется при изменении основного целевого назначения использования. При переводе СЗ в другие 
категории, особенно в отношении орошаемых земель, действуют специальные процедуры [1].

Ключевые слова: сельскохозяйственные земли, категории земель, конверсия земель, категории земельного 
фонда, качество земель, плодородие почв, орошаемые земли, мелиорация, показатели.
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K I R I S H
Urbanizatsiya jarayonlarining jadallashuvi, infratuzilmaning kengayishi, sanoat zonalari, logistika 

markazlari, energetika obyektlari hamda ijtimoiy qurilishlarning rivojlanishi qishloq xo‘jaligiga mo‘ljallangan 
yerlarning (QXY) boshqa yer toifalariga o‘tkazilishini tezlashtirmoqda. Mazkur jarayon ikki asosiy yo‘nalishda 
namoyon bo‘ladi:

– Miqdoriy o‘zgarishlar: QXY umumiy maydonining qisqarishi, yerlar tarkibidagi (sug‘oriladigan 
va sug‘orilmaydigan yerlar; ekin maydonlari, bo‘z yerlar, yaylovlar) nisbatning o‘zgarishi, hududlarning 
parchalanganlik (fragmentatsiya) darajasining ortishi.

– Sifatiy o‘zgarishlar: tuproqning fizik-kimyoviy xususiyatlaridagi o‘zgarishlar (gumus miqdori, sho‘rlanish 
darajasi, zichlashish), suv ta’minoti va drenaj tizimining holati, eroziya xavfining kuchayishi, biologik xilma-xillik 
hamda ekotizim xizmatlari hajmining kamayishi.

O‘zbekiston Respublikasining Yer kodeksida yerlarni toifalarga ajratish hamda ularni bir toifadan boshqasiga 
o‘tkazish tartibi belgilangan bo‘lib, mazkur jarayon yerning asosiy foydalanish maqsadi o‘zgargan taqdirda 
amalga oshirilishi qayd etilgan. Shuningdek, qishloq xo‘jaligiga mo‘ljallangan yerlarni boshqa toifaga o‘tkazish 
alohida hollarda qonunchilikka muvofiq ruxsat etilishi ta’kidlanadi [1].

Normativ-huquqiy asoslar
Yer fondi toifalari va toifa o‘zgartirishning umumiy qoidalari Yer kodeksida mustahkamlangan. Unda 

yerlarni toifalarga ajratish, bir toifadan boshqasiga o‘tkazish vakolatlari, istisno holatlar hamda sug‘oriladigan 
va sug‘orilmaydigan yerlar bo‘yicha alohida tartiblar mavjudligi ko‘rsatilgan [1].

Bundan tashqari, qishloq xo‘jaligi yerlaridan oqilona foydalanish tartibiga doir Vazirlar Mahkamasi qarorlari 
mazkur jarayonning amaliy mexanizmlarini tartibga soladi [2] (1-jadval).

1-jadval. Yer toifalarini o‘zgartirishning normativ-huquqiy asoslari
№ Normativ asoslar Asosiy talablari
№ Normativ asoslar Asosiy talablari

1 O‘zbekiston Respublikasining 
Yer kodeksi

– Yerlar maqsadiga ko‘ra toifalarga ajratiladi. – Toifa o‘zgarishi faqat asosiy 
foydalanish maqsadi o‘zgarganda amalga oshiriladi. – QXYni boshqa toifaga 
o‘tkazish alohida hollarda ruxsat etiladi. – Sug‘oriladigan yerlar uchun qat’iy 
tartib belgilangan.

2
O‘zbekiston Respublikasi 
Vazirlar Mahkamasining 
qarorlari

– Yer toifasini o‘zgartirish tartibi belgilanadi. – Ekspertiza va kompensatsiya 
mexanizmlari nazarda tutiladi.

3 Davlat yer kadastri hamda 
“O‘zdavyerloyiha” DILI

– Har bir toifa o‘zgarishi davlat yer kadastrida qayd etiladi. – Tuproq sifati va 
meliorativ holat ustidan doimiy monitoring olib boriladi. – “O‘zdavyerloyiha” DILI 
hududiy bo‘linmalari tomonidan nazorat tadbirlari amalga oshiriladi.

M A V Z U G A  O I D  A D A B I Y O T L A R  S H A R H I
Qishloq xo‘jaligiga mo‘ljallangan yerlarni boshqa yer toifalariga o‘tkazish (yer konversiyasi) masalasi 

mahalliy va xorijiy olimlar tomonidan yer resurslarini boshqarish, hududiy rejalashtirish hamda agroekologik 
barqarorlik nuqtayi nazaridan keng o‘rganilgan. Ilmiy manbalarda mazkur jarayon iqtisodiy rivojlanish 
bilan bog‘liq obyektiv hodisa sifatida talqin qilinadi, biroq uning yer sifati, oziq-ovqat xavfsizligi va ekologik 
muvozanatga ta’siri kompleks baholanishi zarurligi ta’kidlanadi.

Xorijiy tadqiqotchilar orasida Wallace E. Oates yer resurslaridan foydalanish va hududiy moliyaviy siyosat 
o‘rtasidagi bog‘liqlikni tahlil qilib, yer konversiyasi jarayonida iqtisodiy manfaat va ekologik xarajatlar muvozanatini 
saqlash zarurligini asoslab bergan. Joseph E. Stiglitz esa davlatning yer va mulk munosabatlaridagi tartibga 
soluvchi rolini yoritib, yer resurslarining ijtimoiy ahamiyati yuqori bo‘lgan toifalarini (jumladan, sug‘oriladigan 
yerlar) himoya qilish mexanizmlarini takomillashtirish lozimligini qayd etgan.

Yer sifati va holatini baholash metodologiyasi borasida Food and Agriculture Organization of the United 
Nations (FAO) tomonidan ishlab chiqilgan konseptual yondashuvlar muhim ilmiy asos bo‘lib xizmat qiladi. 
FAO ekspertlari yer konversiyasi natijasida yuzaga keladigan o‘zgarishlarni gumus miqdori, eroziya darajasi, 
sho‘rlanish, suv rejimi va ekotizim xizmatlari orqali baholashni tavsiya etadi. Organisation for Economic 
Co-operation and Development (OECD) tomonidan ishlab chiqilgan agroekologik indikatorlar tizimi esa yer, 
suv va tuproq resurslari monitoringini kuchaytirish zarurligini asoslab, “land take” va “soil sealing” jarayonlarini 
zamonaviy urbanizatsiya sharoitidagi asosiy ekologik tahdid sifatida ko‘rsatadi.

Mahalliy olimlar ham yer konversiyasi va meliorativ holat masalalariga alohida e’tibor qaratgan. Jumladan, 
Raxmonov A. qishloq xo‘jaligi yerlarining meliorativ holati va barqaror boshqaruvi masalalarini o‘rganib, 
sug‘oriladigan yerlarning degradatsiyasi ishlab chiqarish samaradorligiga bevosita ta’sir ko‘rsatishini ilmiy 
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asoslab bergan. Turayev R.A. yer monitoringi tizimini takomillashtirish, davlat yer kadastri ma’lumotlari asosida 
hududiy tahlil o‘tkazish hamda GIS texnologiyalaridan foydalanish zarurligini ta’kidlaydi. Ushbu tadqiqotlarda 
yer konversiyasining miqdoriy va sifatiy oqibatlarini baholashda statistik va kartografik yondashuvlarning 
uyg‘unligi muhim metodologik asos sifatida ko‘rsatiladi.

Shuningdek, O‘zbekiston Respublikasining Yer kodeksi hamda unga asoslangan normativ-huquqiy 
hujjatlar ilmiy tadqiqotlar uchun muhim manba bo‘lib, yer toifalarini o‘zgartirish jarayonining huquqiy-me’yoriy 
chegaralarini belgilaydi. Ayniqsa, sug‘oriladigan yerlar bo‘yicha qat’iy tartiblarning mavjudligi mahalliy ilmiy 
adabiyotlarda ushbu resursning strategik ahamiyatga egaligini tasdiqlaydi.

T A D Q I Q O T  M E T O D O L O G I YA S I
Tadqiqot metodologiyasi qishloq xoʻjaligiga moʻljallangan yerlarni (QXY) boshqa yer toifalariga oʻtkazish 

jarayonida yuzaga keladigan miqdoriy va sifatiy oʻzgarishlarni kompleks tahlil qilishga asoslanadi. Tadqiqot 
tizimli, qiyosiy va hududiy yondashuvlar asosida amalga oshiriladi. Unda rasmiy statistik ma’lumotlar, davlat 
yer kadastri materiallari, geografik axborot tizimlari (GIS), masofadan zondlash (remote sensing) ma’lumotlari 
hamda agroekologik baholash natijalaridan foydalaniladi.

Mazkur metodologiya yer konversiyasining ko‘lami, intensivligi va oqibatlarini hududlar kesimida aniqlash, 
shuningdek, yer resurslarining barqaror boshqaruviga ta’sirini baholash imkonini beradi.

Indikatorlar tizimi
Taklif etilayotgan indikatorlar tizimi ikki asosiy blokdan iborat:
1.	 Miqdoriy indikatorlar – QXY maydonining o‘zgarishi, boshqa toifaga o‘tgan yerlar ulushi, sug‘oriladigan 

yerlar ulushi, yerlarning parchalanganlik darajasi.
2.	 Sifatiy indikatorlar – tuproq unumdorligi, eroziya va sho‘rlanish darajasi, meliorativ holat, ekotizim 

xizmatlari ko‘rsatkichlari.
Mazkur indikatorlar yer konversiyasining yer resurslariga ta’sirini ilmiy asosda, o‘lchab bo‘ladigan mezonlar 

orqali baholash imkonini beradi.
Miqdoriy indikatorlar
Miqdoriy indikatorlar QXYning umumiy hajmi va tarkibiy tuzilmasidagi o‘zgarishlarni aniqlashga xizmat 

qiladi. Quyidagi ko‘rsatkichlar konversiya miqyosini aniq o‘lchash imkonini beradi (2-jadval).

2-jadval. Qishloq xo‘jaligi yerlarining miqdoriy indikatorlari
Indikator Mazmuni Hisoblash g‘oyasi

QXY maydonining sof 
o‘zgarishi

QXYdan chiqib ketgan va QXYga qo‘shilgan 
maydonlar farqi ΔQXY = QXY₁ − QXY₀

Konversiya ulushi QXYdan boshqa toifaga o‘tgan maydonning 
QXY umumiy maydoniga nisbati (O‘tgan maydon / Jami QXY) × 100%

Sug‘oriladigan QXY ulushi 
o‘zgarishi

Sug‘oriladigan yerlar ulushining dinamikasi, 
resurs qiymatining o‘zgarishini aks ettiradi

(Sug‘oriladigan QXY / Jami QXY) × 
100%

Fragmentatsiya 
(parchalanganlik)

Maydonlarning bo‘linishi va konturlar sonining 
ortishi

GIS metrikalari (patch count, mean 
patch size, edge density)

Sifatiy indikatorlar
Sifatiy indikatorlar yerning holati va unumdorlik darajasini tavsiflaydi. FAO yondashuvlarida yer holati va 

yer sifati ko‘rsatkichlari (land condition / land quality) barqaror rivojlanish indikatorlari sifatida talqin etiladi [4]. 
Ushbu yondashuv yer resurslarining ekologik, agronomik va iqtisodiy barqarorligini kompleks baholashga 
imkon beradi (3-jadval).

3-jadval. Yer konversiyasi sharoitida sifatiy indikatorlar tizimi
Blok Indikatorlar (misol) Konversiya sharoitida tipik trend

Tuproq unumdorligi Gumus miqdori, NPK (azot, fosfor, kaliy) tarkibi, agregat 
tuzilma barqarorligi Kamayish

Degradatsiya xavfi Eroziya darajasi, tuproq zichlashishi, sho‘rlanish ko‘rsatkichi Ortish (ayniqsa qurilish va texnika 
bosimi ta’sirida)

Meliorativ holat Sizot suvlari sathi, drenaj tizimi samaradorligi Yomonlashish yoki tizimning 
funksional uzilishi

Ekologik xizmatlar Tuproq karbon zaxirasi, bioxilma-xillik darajasi, changlanish 
jarayonlari Pasayish

Agroekologik 
samaradorlik Suvdan foydalanish samaradorligi, hosildorlik barqarorligi Pasayish (QXY maydoni 

qisqarganda)
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OECD yondashuvi
OECDning agroekologik indikatorlari yer, tuproq va suv resurslari bo‘yicha monitoring tizimini kuchaytirishni 

tavsiya etadi [5]. Mazkur yondashuv yer resurslaridan foydalanish samaradorligi hamda ekologik barqarorlikni 
baholashda kompleks ko‘rsatkichlar tizimini qo‘llash zarurligini asoslaydi.

T A H L I L  V A  N A T I J A L A R
Konversiya oqibatlari
Qishloq xo‘jaligiga mo‘ljallangan yerlarni (QXY) boshqa yer toifalariga o‘tkazish (konversiya) natijasida yer 

resurslarida sezilarli miqdoriy va sifatiy o‘zgarishlar yuzaga keladi.
Miqdoriy oqibatlar
Miqdoriy jihatdan QXY umumiy maydoni qisqaradi. Ayniqsa sug‘oriladigan yerlar ulushining kamayishi 

qishloq xo‘jaligi ishlab chiqarish salohiyatiga salbiy ta’sir ko‘rsatadi. Shuningdek, yerlarning parchalanganlik 
darajasi ortib, ulardan foydalanish samaradorligi pasayadi.

Miqdoriy o‘zgarishlarning asosiy oqibatlari quyidagilardan iborat:
1.	 QXY maydonining qisqarishi – oziq-ovqat xavfsizligi va qishloq bandligiga bosimning ortishi.
2.	 Sug‘oriladigan yerlar ulushining kamayishi – yuqori hosildor yerlarning yo‘qotilishi natijasida ishlab 

chiqarish quvvatining tezroq pasayishi. Yer kodeksida sug‘oriladigan yerlarni boshqa toifaga o‘tkazish bo‘yicha 
alohida tartib belgilanganligi mazkur resursning strategik ahamiyatini ko‘rsatadi [1].

3.	 Yer tuzilmasining o‘zgarishi – ekin maydonlarining yaylov yoki zaxira yerlariga o‘tishi, yoki aksincha, 
yaylovlarning qurilish hududlariga aylanishi.

4.	 Fragmentatsiya – mayda konturlar sonining ortishi natijasida agrotexnik xarajatlarning (yo‘l infratuzilmasi, 
sug‘orish tarmoqlari, texnika logistikasi) ko‘payishi.

Sifatiy oqibatlar
Konversiya jarayoni ko‘pincha qurilish bosimi bilan bog‘liq bo‘lib, tuproqning qayta tiklanishi murakkab 

bo‘lgan tabiiy xususiyatlariga salbiy ta’sir ko‘rsatadi. Sifatiy o‘zgarishlarning asosiy ko‘rinishlari quyidagilardan 
iborat:

1.	 Tuproq zichlashishi va strukturasining buzilishi (og‘ir texnika va transport ta’siri natijasida).
2.	 Tuproq qoplanishi (soil sealing) – yer yuzasining beton yoki asfalt bilan qoplanishi natijasida infiltratsiya 

jarayonining pasayishi va suv rejimining buzilishi. Xalqaro amaliyotda bu holat “land take” yoki “soil sealing” 
muammosi sifatida talqin etiladi.

3.	 Meliorativ tizimlarning buzilishi – kollektor-drenaj tarmoqlariga zarar yetishi, sizot suvlari sathining 
ko‘tarilishi va sho‘rlanish xavfining ortishi.

4.	 Ekotizim xizmatlarining kamayishi – karbon zaxirasi, mikroiqlimni tartibga solish funksiyasi hamda 
bioxilma-xillik darajasining pasayishi.

Umuman olganda, konversiya qisqa muddatli iqtisodiy manfaatlar berishi mumkin, biroq uzoq muddatda 
ekologik va agroiqtisodiy barqarorlikka salbiy ta’sir ko‘rsatishi ehtimoli yuqori.

Baholash uchun amaliy model (taklif)
Taklif etilayotgan amaliy model QXYni boshqa toifalarga o‘tkazish oqibatlarini “miqdor + sifat” tamoyili 

asosida integrallashgan holda baholashga qaratilgan. Model ikki asosiy blokdan iborat:
1. Miqdoriy blok (Q)
•	 K – konversiya ulushi
•	 S – sug‘oriladigan QXY yo‘qotilishi ulushi
•	 F – fragmentatsiya ko‘rsatkichi (GIS asosida)
2. Sifatiy blok (L)
•	 H – gumus miqdorining o‘zgarishi
•	 E – eroziya xavfi
•	 M – meliorativ holat ko‘rsatkichi
•	 C – karbon zaxirasi va ekotizim xizmatlari bo‘yicha proksi-ko‘rsatkichlar
Har bir indikator normallashtiriladi (0–1 oralig‘ida), so‘ng vazn koeffitsiyentlari asosida integrallashgan 

indeks shakllantiriladi:

Bu yerda - vaznlar (masalan, sug‘oriladigan yerlari yuqori hududlarda  ni oshirish 
mumkin).



IQ
T

IS
O

D
IY

O
T

Э
К
О
Н
О
М
И
К
А

E
C

O
N

O
M

Y
YA S H I L  I Q T I S O D I Y O T  VA  TA R A Q Q I Y O T

https://yashil-iqtisodiyot-taraqqiyot.uz1404

2026-yil, fevral. № 2-son.

Ma’lumot manbalari
•	 Davlat yer kadastri ma’lumotlari va yer toifasini o‘zgartirish bo‘yicha qaror hujjatlari (Yer kodeksida 

kadastrda aks ettirilishi belgilangan) [1].
•	 Agroximik tahlillar (gumus, NPK), meliorativ kuzatuvlar (sizot suvlari sathi, sho‘rlanish darajasi).
•	 Masofadan zondlash ma’lumotlari (NDVI, yer qoplamasi, qurilish hududlarining kengayishi) va GIS 

metrikalari.

X U L O S A  V A  T A K L I F L A R
Qishloq xo‘jaligiga mo‘ljallangan yerlarni (QXY) boshqa yer toifalariga o‘tkazish jarayoni natijasida yer 

resurslarida sezilarli miqdoriy qisqarish va sifatiy yomonlashuv kuzatiladi. Ayniqsa sug‘oriladigan yerlar ulushining 
kamayishi qishloq xo‘jaligi ishlab chiqarish salohiyatiga bevosita ta’sir ko‘rsatib, hosildorlik barqarorligining 
pasayishiga olib keladi. Shu bilan birga, tuproq unumdorligi susayadi, meliorativ holat yomonlashadi, ekotizim 
xizmatlari hajmi kamayadi hamda ekologik barqarorlik zaiflashadi. Konversiya qisqa muddatda iqtisodiy 
manfaat keltirishi mumkin bo‘lsa-da, uzoq muddatli istiqbolda agroiqtisodiy va ekologik barqarorlikka salbiy 
ta’sir ko‘rsatish ehtimoli yuqori bo‘ladi.

Mazkur holat yer konversiyasini amalga oshirishda ilmiy asoslangan baholash tizimini joriy etishni, 
ayniqsa sug‘oriladigan yerlarni maksimal darajada saqlab qolishni, tuproq degradatsiyasining oldini olishga 
qaratilgan profilaktik choralarni kuchaytirishni hamda yo‘qotilgan qishloq xo‘jaligi yerlarining o‘rnini qoplash 
mexanizmlarini takomillashtirishni talab etadi. Sug‘oriladigan QXY konversiyasi strategik resursning yo‘qotilishi 
sifatida baholanishi lozimligi sababli, mazkur yo‘nalishdagi qarorlar majburiy ravishda sifatiy ko‘rsatkichlar, 
xususan tuproq boniteti va meliorativ holat bilan bog‘langan holda qabul qilinishi zarur. Shuningdek, konversiya 
jarayonlarida kompensatsiya mexanizmlarini kuchaytirish, ekvivalent unumdorlikka ega yerlarni qishloq xo‘jaligi 
muomalasiga qaytarish, meliorativ infratuzilmani tiklash xarajatlarini loyiha qiymatiga integratsiya qilish hamda 
tuproqning unumdor qatlamini saqlash va ko‘chirish (topsoil management) choralarini normativ talab darajasiga 
olib chiqish maqsadga muvofiq hisoblanadi. Monitoring tizimini takomillashtirish maqsadida FAO va OECD 
yondashuvlari asosida moslashtirilgan milliy indikatorlar panelini joriy etish yer holatining o‘zgarishini va agri-
ekologik ko‘rsatkichlarni integrallashgan tarzda baholash imkonini berib, konversiya oqibatlarini oldindan 
prognozlash hamda hududiy rivojlanish bo‘yicha qarorlarni ilmiy asoslashga xizmat qiladi.
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